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Préambule

t 2dzNJjdz2A NBIFf AAaSNI dzyS  QS@Il fdzl A2y Sy @Al
[ 5ANBOGADBS 9dz2NRPLISSYYS yc HAAMKNH Rdz HT 2dzZAYy HA.
S LINPINIYYSa adzNJ f QSY@ANRYYSYSyd | SiS (M3yaLRa
du 3 juin 2004. Deux décrets de mai 2005 oomplété les dispositions applicables pour les plans et
LINEIANF YYSE RQdzyS LI NIz S LIRdzNJ £ Sa R20dzySyida RQ
f Q! NDIFYAAYS AYLRAS R2NBYIlIQGLyd dzyS S@FfdzZ A2y Sy«
(PLV.

Le décret n° 2021345 du 13 octobre 2021 (DEF 28 oct. 2021, n° DEF204€e0) a précisé les modifications

F LILI2 NI SSa Fdz NBIAYS RS tQS@lfdza A2y SY@ANRYYySYSy
20201525, 7 déc. 2020, art. 40). Cette loia p&€ ILINRA Y OA LIS RQS @ f dzr GA2y Sy @A
LI2dzNJ £ Sa ttlya [20FdzE RQ! NbBFyAaYS ot[!'ovd 9y STTFS
NEPAaA2y RSa t[! NB{tS@OIASyd RS fI LINROSRdAINBE RQSQO

[ S €SAAAEF GSdzNJ + &a2dzKIAGS jdzS S LINAYOALIS RQSQI
applicable immeédiatement aux procédures engagées apres la publication de la loi (art. 148), sans
YySOSaaAiGSNI RS GSEGS NBIAESYSY(llFANBS RQILILI AOIGAZ2Y ®

/| 2YAARSNI yG 1jdzS £ O2YYdzyS RS DSttlIAy@AttS NB
environnementale est jugée systématique (R-A104.

Le contexte réglementaire

La présente évaluation environnementale répond aux exigences réglementaires en vigueur, et prend en
O2YLII S f Q2 NR2058du g adbt 206G et le déaret n°201610 du 11 aolt 2016, codifiés.

[ QSO tdzZ GA2Yy SY@ANRBYYSYSyiGlrtS Sad NBFEA&ASS RIya

1 55 f QF NIHMOtRMz wOMRHSH RS f QSYOBANRBYYSYSyYyid NBf I GAT
plan, schéma, programme ou document de planification,

f 55 f QF NIoA GRd8 OedRvp MRS f QdzNB I yAaYS NBTt I GAT | dz |
RQ! NblFyAayYSo

F'AyaaAz f1 LINBASY:GS S@lfdzr A2y SY@ANRYYSYSyidltS
Gellainville.

[ QSO 2y
RS f QSYOANRYY
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6280GATa S84 O02yiGSydz RS tQSOLtdd A2y Sy

Les trois principaux objectifs de cette évaluation environnementale sont :

T '"ARSNIJ S YIniNB RQ2dzONI IS t O2yOS@2ANI dzy LI} Iy
Sy fdzA F2daNyAiaalyid RSa AYyRAOIFIGAZ2YyA RS ylI (dzNB
S £ FTI@2NRARASNI a2y AYASNIAZ2Y RIEya f QSY@ANRBYY S

1 90fFANBNI fQlIdzi2aNAGS FTRYAYAAUGNI GAGS &dz2NJ £+ yI
AYLI OG adzNJ £t QSYGANRYYSYSyYyid Y fQS@lfdz A2y Sy
prendre une décision et, le cas échéant, & déterminer les condigonwdonnementales de
fQl dzi2aNR&lFGA2Yy RS&a LINRP2SGad ! OS GAGNBzI StfS
décision a prendre.

1 Informer le public et lui donner les moyens de jouer son réle de citoyen averti et vigilant.

[ QSO tdz- A2y SY@ANRBYYySYSyilfS O2YLINBYR fSa SftSYS
f 'y NBadzrS y2y (SOKyAljdzS RS tQS@lfdzZ GA2Yy Sy AN
f 'yS RSAONARLIIAZ2Y Rdz O2yGSydz Rdz ttty [20Ff RQ! N
f 'yS RSAONALIIAZ2Y RS& |aLlsoida LISNIAySyada RS f¢

LINPolFoftS Sy ftQroaSy0S RS YAaaS Sy dzdzNB Rdz t [ !

1 Une description des principales solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées, et
une indication des principales raisons du choix effectué.

T 'yS RSAONALIIA2Y RS&a AYyOARSyOSa yz2aGlofSa jdzsS f

9 La description des mesures prévues pour :

o ; DAGSNI £t Sa ST¥Sha ysSardAaAFfa yz20lF06fSa Rdz LN
NERdAzZANE fSa SF¥FSia yQleéelyld Lz siNBE SOAGSS:
o Compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur
f QSYGPANRYYSYSyild 2dz €1 albydS KdzYkAyS | dzA
réduites.
1 Une présentation des principales modalités de suivi des mesures.
1 'yS LINBaASyidlrdGdA2y RS fF YSUK2R2ft23AS SYL}X2esS
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Résumé non technique

Fdz £f2y3 RS OSGGS LINROSRdAZNBE RQStF02NF GA
J

LISNXYSG £ tF 02YYdzyS RBai RYYIVA ASANI AN
ses choix politiques.

[0206250GAT RS tQS@ttdd GAzy Sy@ANRYyySYSydrts Sad

Cette démarche se base sur les données et les études disponibles telles que les documents cadres (SCoT,
{5/ D9X0 YIAa ldzaair £Sa NILLRNIA& RQFOGAGAGS 2dz £ S

etc.
9y LXKIFasS RS Al 3y2a0A0 fQS@Olfdad GA2Yy SY@ANRYYySYSYy
RSTAYAG tS8S& SyaSdze Rdz GSNNAG2ANB® [ 2NE RS f QSONXA
(PADD), elle vient proposer des orientationg/afi R QI LJLJdz2 SNJ f Sa RSOAaAiAzya LR
NBFfAalGAz2y Rdz 12yl 38 Si& Rdz NB3ftSYSyid Rdz t[! 3 dz
maniere précise la localisation des éléments a préserver, ceux jouant un rbéle dans le bon état
ey BANRBYYSYSyidlt SiG ftQARSYGAGNS Rdz GSNNRG2ANB®

);U<
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[QSGFG AYAGAIET RS fQSY@ANRYySYSyd

Localisation du territoire de Gellainville
1.1 DSttt AY@Aff S etlo’r YYdzyS RQ9 dzNB

La commune de Gellainville fait partie de la région Centred§abire et est située dans le département
R Q 9-eizNd8. Gellainville est contigué & la commune de Chartres. Le territoire est étendu avec une
superficie de 12 kmz.

DSttIAYQOATES Sal &AldzSetloidz 83Ay Rdz RSLI N
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La commune adhére a la communauté de communes de Chartres Métropole

Territoire de la communauté de communes de Chartres Métropole

: : waELLAlNVlLLE
r— CHARTRE5|

L:r..- W Aac Vo

o [
)
3

.!I
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Commune de Gellainville
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t NBaSydlldAz2zy Rdz tfly [20LI¢ RQ!' ND I yA&aYS
1.2  Objet et cadre juridique

«[ S LI Iy 20t RQdzZNDFIYyAaAYS otfdzo Said dzy R20dzySyli
LINE2S({ 3t 201t RQdAZANDBIYAAYS SG RQFYSYyF3aSYSyd SaG Fa
sol sur le territoire considéré. Le Plu doit¥ SG G NBE £ QSYSNASY OS RQdzy LINR 2SI
Sy 02YLIiS t ftF F2Aa tSa LRtAGALdIzSSa ylFdAz2ylfSa
territoire (Art. L.12am Rdz O2 RS RS f Qdz2NBFyAaYSOd Lf age@eit8NYAYS
territoire respectueux des principes du développement durable en particulier par une gestion économe
RS tQSalLl O0S Si NBLRYRIY(H I»zE 0Sa2Aya RS RS@OSt 2 LI
«Les atouts dmouveaulLJt | 'y £ 2 Ol fdédrefrdiatifi llayhad@rivisation du contenu du plan local
RQdAzZNBFyAayYS | SGS LzowtAS €S Hd RSOSYONB Hampd /
2dziAfaz Fdz aSNBAOS RS f SdzNJ O2YLISGSYyOS RSsolt#nk yA FA
dans leur mission.

Son enjeu principal consiste a répondre a un besoin général de clarification, de mise en cohérence et de
fAAAOATAGS RSa NBIESa RQAZNDFYAAYSS LIdz2NJ Sy T OAf
réaffirme le lien entre le projet de tetoire, la régle et sa justification, par la traduction des objectifs
structurants auxquels doit répondre le PLU

1 le renforcement de la mixité fonctionnelle et sociale,

T tF YInGNR&S RS fI NBaaz2dsaNOS FT2yOAsSNB SiG tF fd

1 la préservation et la mise en valeur du patrimoine environnemental, paysager et architectural.
[ S& y2dz8SI dzE LX I ya f20FdzE RQdz2NDI yA&YS ljdzh Ay dS3aN
I dZE RAGSNBRAGSE f20FfS&s FdzE 2LISNIGA2ya RQIYSy!Il 3§
de leur territoire. lls pourront répondre au plypsés aux aspirations des habitants et favoriser la qualité
RS f SdzNJ OF RN RS @AS> 3INNOS t dzyS raairasS NBIfSY
NE3IfSYSYyl Rdz LXIYy f20Ff RQdANDBIFyAaYS S &Srojed &a SN
n o6{ 2adiNOASA (iYs NB Rdz [ 23SYSywae)Si RS fQl I oAlGld RdzNI of

1.3 Contenu du PLU
t 2dzNJ F G SAYRNE OSa 202SO0AFTax €S LXFy f20Ff RQdzN
«[le nouveau décret] conforte les outils actuels et offre de nouvelles possibilités a appliquer, a la carte, en
fonction de chaque projet de territoire.
[ S y2dz@SI dz NB3IfSYSyil Rdz LI} Iy tfoid @anfs aedirNde migukd YS .
GNF RdZANB S LINRP2SG RQIYSYI3ISYSyild SiG RS RS@OSt 2 LI
structuré en trois chapitres qui répondent chacun a une question
T tQFFFSOGFGA2Y RSa 1 2y Sa Soilpuisie cofsBurdi?A y I GA2Yy RSA
1 les caractéristiquesurbaines, architecturales, naturelles et paysagéresmment prendre en

compte mon environnemert
f leséquipementset les réseauxO2 YYSy i 2SS ?2¥Q& NI OO0O2NRS

« De plus, le reglement évolue pour :
1 NBR2YyYSNI Rdz 4Sya Si RS tI ;fA&A0AfAGS | dzE LINRC
9 sécuriser certaines pratiques innovantes
T SYNAOKANI £ LIfSGGS RQ2dziAfta t tF RAALIRAAGAZY
9 et créer de nouvelles dispositions, notamment pour répondre aux enjeux de mixité sociale et de
fdziGS O2yGNB tQSilFfSYSYy(d daNDIAYy®
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Cette réforme vise a faciliter les projets de construction et a limiter les recours contentieux, pour
O2YUNROGdzZSNI £ fF NBfl yOBYRSEUE§NEORGA[ NBEDOY $, PSS 6 { R 8§

[ 2NB|j dzQdzy S O02YYdzyS RSOARS RS a4S R20GSNJ RQdzy L} Iy
avec les habitants est obligatoire. Cette concertation consiste & informer et a faire participer les habitants
par les moyens choisis par le conseil mnigr £ Y OSf | LJSdzi sdiNB f Q2NAEIY
ROQAYTF2NNIGA2Y S RQdzy OF KASNJ RQ206aSNBIiA2ya 2G O
20aSNUIFGA2yax

1.4 t N2POSaadadza RQStEI02NrGA2Yy> KAAG2NAIdzZS RS €I
PLU approuvé le 02 mai 2017
1%¢ modification approuvée le 09 septembre 2020

La présente premiére révision du PLU a été prescrite le 17 octobre 2022.

1.5 Motif de la révision du PLU

[ NB@A&A2Y Rdz LX Iy f20Ff RQdzZNDBIFyAaYyS o6t[! 0 RS D
aux projets, enjeux et besoins au regard de son contexte territorial et des évolutions réglementaires.

[ Sa 2028S0GAFa RS fI NBOA&AZY Rdz LXI+Fy f20Ff RQdzND

Adaptation au contexte |égislatif
f LYGSAINBNI £t Sa sS@2fdzZiazzya fS3IAatliAdSa SiG NBIAt S

h fF f2A LERNIlFYyG S@2ftdziaAz2y Rdz £t 23SYSyd RS f QI
2018

O la loi climat et résilience du 22 ao(it 2021

1 Mettre en compatibilité le PLU avec le schéma de cohérence territoriale de Chartres Métropole,
approuvé le 30 janvier 2020

Prise en compte du contexte territorial

9 Assurer un renouvellement de population régulier et pérenne

1 Affiner les limites des zones urbaines dans une stratégie de sobriété,

1 Organiser la densification du tissu urbain et mieux maitriser les divisions parcellaires,

1 Affiner le zonage pour intégrer les enjeux de préservation et : ou remise en état des continuités
écologiques

Adapter les régles écrites du PLU aux nouvelles réalités locales,

I TFANNSNI dzy S OSYGNI EAGS LI NI EF F2N¥YEFEAAlLIGAZY
Mettre & jour les emplacements réservés au regard de leur réalisation et de leur nécessité.

t I NIAOALISNI dz RS@St2LIISYSYyld Rdz LI NO RQlFOGAGAI
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[ QF NG AOdzA F A2y Rdz t[! F@S0O RQF dzi NBa LI I

Voir le Rapport de présentatiofPréalable 4. es documents sup@mmunaux avec lesquels le PLU doit
étre compatible)

Le PLU doit prendre en compte :

Le schéma de cohérence territoriale (SCoT) de Chartres Métropglgrouvé le 30 janvier 2020.

[S tfly [20Ft RS fQl20B5yl O20dz40ASROSYYazZ NI (i B4

Le Plan de Déplacement Urbain de Chartres Métropalpprouvé 10 février 2014.

[S &O0KS$Yl RANBOUSHNI RQIYSY3ISYSyd SG RS 3Sais
RQSI dz Ot GASNE gpprolvélle2Rmars®923.! D9 0 X

Principes généraux
P
I

“TLL
“

il
f
f
il

ewaId) 2>

LE CHAMP DE LA PLANIFICATION

! LE CHAMP
DE
PCAET n LuRmsue
Prise en compte
+ Compatibilité
| ks =)
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Chapitre2Y ; GG AYAUGAlLf RS f QSYGANRYYSYSY

Article R1513
Modifié par Décret n°201881 du 21 mai 2019art. 3

Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes
mentionnés a l'article L. 122du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit
prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les
OF Ny OGSNRAaGAldzSa RSa 12ySa adzaoSLIWAG6EfSa RUsGNB

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une
importance particuliéere pour l'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000
mentionnée a l'article L. 414 du code de I'enviromment ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article-d al5kgard notamment des
objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national,
ainsi que les raisons qui justifient le choigrm@pau regard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les
O2yasSljdzSy0Sa R2YYI 3SIoftSa RS tF YAaS Sy dzzdNB Rd:

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenues pour l'analyse des résultats de l'application du plan
mentionnée a l'article L. 1537 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a
I'nabitat prévu a l'article L153-29. lIs doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur
I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a l'importance du
LI Iy f20Ff RUd2NDIYA&AYSSES FdzE STFFSia RS &l YAasS Sy
considérée.

Lorsque l'approbation du plan local d'urbanisme vaut création d'une zone d'aménagement concerté, la

procédure d'évaluation environnementale commune valant a la fois évaluation d'un plan ou d'un
programme et d'un projet prévue au Il de l'article R-2320z O2 RS RS f USYGANRYYySYSy

Révision du PLU de Gellainviliyaluation environnementale 12



2. Laclimatologie

1.3 La qualité de I'air

1.4 Le potentiel en géothermie
1.5 Le potentiel en éolien
1.6 Le potentiel solaire

1.7 Le potentiel en biomasse et bois énergie

1.8 La topographie
1.9 La géologie et 'hydrogéologie
110 L'hydrographie et 'hydrogéologie

111 Les grandes entités paysagéres

112 Les espaces naturels protégés

113 La directive paysagére des vues sur la cathédrale de Chartres
114 Les espéces protégées

1.15 La trame verte et bleue

1.16 Les risques naturels
117 Les risques technologiques
118 Les nuisances

Révision du PLU de Gellainviliyaluation environnementale

+2AN £t QSGFG AyAldAlLfT RS tQSYy@ANRYyySYSyd RIya

13



Priorisation des enjeux environnementaux

Le tableau suivant synthétise les enjeux environnementaux de la commune et les hiérarchisent en fonction
de leur importance sur le territoire communal.

- Important Secondaire

ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
_ : Atténuer les effets du changement climatique et adapte .
Climatologie o R . Secondaire
territoire face a ces impacts
Géologie & Adapter la gestion des eaux pluviales a la perméabilité
hydrogéologie sols
Rétablir la bonne qualité des eaux de surface Secondaire
: Maintenir un bon état global (quantitatif, qualitatif) de .
ARl D YIi 548 ROSHdz a2dzil SNNI Ay S [ Secondaire
Lutter contre la pollution des eaux souterraines Secondaire
ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE
Préserver et valoriser les mares et zones humides Important
Préserver le ruisseau et les fossés Important
Milieux naturels
Préserver les milieux boisés et les haies Important
t NBASNIBSNI £ QF OGAGAGS | INJ Important
Réduire les fragmentations et la vulnérabilité des espa( Important
La trame verte et bleue | Préserver voire renforcer les continuités écologiques e |
4 o mportant
les éléements constitutifs de la Trame Verte et Bleue (b
bosquets, haies, mares, ruisseau, fossés).

PAYSAGE ET PATRIMOINE

Préserver les vallées seches, fossés et arbres remarqu, Important

Préserver les bois et bosquets (bois de Migotiers, bois|

SEURRLSS Marais, bois Billard, Bois de la Motte)

Important

Préserver les perspectives sur la cathédrale et le platej Important

Révision du PLU de Gellainviliyaluation environnementale 14



Préserver les éléments remarguables au titre de
f QF NOKAGSOGdzZNE SiG RS f Qdz
petit patrimoine...) Important
Patrimoine
Préserver les sites archéologiques de la commune e En
GESTION DES RESSOURCES NATURELLES
al AYGSYANI dzyS o02yyS | dz £ ] Secondaire
La ressource en eau
Assurer une production suffisante en eau potable Secondaire
WSRAZANBE fI O2yaz2yYYldAazy Secondaire
Les énergies Augmenter la production et la consommation actue
9 ROSYSNEASE NBy2dzsStl ot Sa
. . | Important
tout en prenant en compte les enjeux environnementg
et paysagers
RISQUES ET NUISANCES
Prendre en compte les risques liés au retrait et gonflem .
: Secondaire
des argiles

Risques naturels

Améliorer la connaissance du risque inondation et lim
f QAYLISNYSIFoAf A&l GA2y RSa

. : Prendre en compte les risques liés aux transports de .
Risques technologiques . Secondaire
matiére dangereuses
Prendre en compte le bruit des infrastructures de transp Important
NUISaNces Sonores RIya fQFYSYyIl3aASYSyu RSa ¥
Adapter les usages aux nuisances Secondaire
INFRASTRUCTURES ET DEPLACEMENTS
vdzZ A0S RS |[WSRAZANB f I LRffdziAz2y Si Important
de serre f Q2FFNB RSa (UNXyalLRNIia S P
L Construire des continuités de cheminements piétons
Mobilités douces . . . Important
modes doux dans le tissu urbain existant
/l hb{haa! ¢Lhb 5Q9{t! /9

| 2ya2YYlFGA2

a2RSNEBN) £ O2yaz2yYYlidAiazy
consommation de terres agricoles

Densifier et favoriser le renouvellement urbain

Révision du PLU de Gellainviliyaluation environnementale
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THEMATIQUES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX EVALUATION

DES ENJEU,

Améliorer les transitions paysagéres : entre ville
campagne, entre plateau agricole et noyaux habités

Uil t2NISNI dzy a2iy t QI ND

constructions neuves pour éviter une banalisation (
paysages

Révision du PLU de Gellainviliyaluation environnementale 16



Chapitre 3: Solutions de substitution envisagées et justification des choix

t NBaAaSyidlridAz2y RSa aO0OSylINAR2d Rdz LINP2Si RQ!
La partie développée¢i LINB & L2 NIS &dzNJ £ QF YSYyF3ASYSyd €S LX dza
de Gellainville, asavdir T 2 y S éBbdmiquedsi@ideln$riprd du territoireommunal, ldong de
f QI dzii 2 Ngudgie®d corps schiellement sur 78 hectares.
/] SGGS T2yS RQFOGAGAGSAE R2AG sdiNB Sy Tl Al Ozya)\“ﬁe
ROQSYGNBLINR&SAS dzA O2yaiAidsS dzy RS& LINAYyOA LI dzE
ROSYGNBLINRA&Sa &aQSiSy ebalédé 38D hektires ssuzid corgnGinesd dizINGIGE A OA S
Phaye, de Chartres et de Gellainville.

Sonextension est inscrite dans les documents de planification en vigil, SCOMais abordedans le
présent projet de PLUWle Gellainvilleune forme et une emprise ajustée en fonction des logiques
économiquesactuelles

En 2023,la définition & f QS Y LINJAzéng d'eRténsidiaSeie débattue en conseil communautaire
RS f QF 33t 2 Yasffiderlies Prafégigsida déyéloppement en fonction des retours et des analyses
effectués au cours de I'année précédente.

Deux scénarios ont été proposéd débattuspour cette nouvelle approcheet permettent de préciser la
f23A1dzS RQ200dzLdr A2y RS&a az2fa t NBGSYAND

Scénario 1

lepremiera OSY I NA2 LINRPLI}2AaS dzyS 2FFNB AyRdzAGNARStE S 0O2Y
proposant une créche, une salle de sport, une cantine/restaurant, hétel, une banque, etc. vient introduire
un souffle de vie dans la zone a dominance industtiell

Dans cette propositionest envisagéane extensiorde la zone sur 70 hectares.

Option 1 zone sud, avec superficies et dimensionnement compatibles :

Révision du PLU de Gellainviliyaluation environnementale 17



Scénario 2

Le secondd OSY | NA 2
SYGNBLNR&ESE D

LINR L2 & S
/| QSai

dzy S

2T FTNB
dzy YANRBANI RS ¢

Dans cette proposition, est envisagée une extension de la zone sur 78 hectares.

Option 2 zone sud, avec superficies et dimensionnement compatibles :

Liste des avantages et des inconvénients de chaque scénario :

Superficie de la zone

70HA

Option 1 - Sud Option 2 - Sud

78HA

Faisabilité commerciale

Périmétre d'étude - PLU

Acces
Raccordement réseaux
Voiries lourdes

Nombre de propriétaires

Impact écologique

Installation d'ilots modulaires et d'un
pole vie central

Installation d'ilots modulaires et d'un
pole vie central

2 communes : Chartres - Gellainville
PLU en cours de revision

Extension a réaliser afin d'avoir un

raccordement Nord/Sud

Raccordement aux réseaux existants

1 commune : Gellainville

PLU en cours de révision

partie sur zone agricole

Extension a realiser afin d'avoir un

raccordement Nord/Sud

Raccordement aux réseaux existants

Maximiser les installations préexistantes

Maximiser les installations préexistantes

10 au total

12 au total

Terrains agricoles exploités

Terrains agricoles exploites

Révision du PLU de Gellainviliyaluation environnementale
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Aprés délibératiorRdz O2y aSAt O2YYdzy| dzild scéiBio rRSde MBerta@saétd Y S NI
retenu. Celuici permet de s'aligner sur la stratégie existante de la ZAC tout en assurant une intégration
harmonieuse avec les infrastructures actueésle minimiser les co(ts et les complexités liés a I'ajout de
nouveaux services.

En 2025, pour des raison®Qd 2dza 6 SYSy G F2yOASNI YIFA& alya ,MSYyASN
O2YYdzyl dziS RQIF3IAE2YSNIGA2Yy | FlLAG £ SASNBYSYyld S@2
Sy 02YLXiS fSa GSNNIAya AY S :
RS

z

t AGONRLIKSE ¢t

2
Lt QIBE RSBy a2 K SRS |

LRNIFYyG fQSyaSvyoft $
1Aux ciapres)

t SNBELISOGUADBSE RQS@2ftdziAz2zy Rdz GSNNRG2ANB ¢
Lt &QF3IAd AOA RS LINBaSyidSNI OS |jdzS aSNIAG fQS@2¢t o
t[!d [QlylfteasS a8 O2yOSyiNB adzNJ £t QS@2f dziAz2y Rdz N
GSNX¥YSa RS O2yaz2YYlLiAz2y RQSaL) OSo
1.1  Evolution du secteur 1 AUX
{OSYFINA2 | dz FAf RS f QSlt dz

La zone 1AUX est destinée a recevoir principalement des activités, commerces et/ou services compatibles

I 2SO OSGGS RSaAGAYIFIGAZ2Y D [ O02YYdzyS O2YLRNIS dzyS |
O2YYdzyl dzit ANB @SNB fQSad RS tI 02YYdzySo

Evolution du périmétre de la zone 1AUX

[ S LISNAYSGONB RS tF T2yS wm!! . S@2fdzS LI dzNJ LISNI) S
homogéne. Le nouveau réglement graphique agrandi le périmétre total de la zone 1AUX

Révision du PLU de Gellainviliyaluation environnementale 19



1.2 Réduction du secteur A (agricolegu profit R Q dzy” S 1AUgur/leShameau de Bonville
{OSYIFNA2 | dz FAf RS fQS8lt dz

Le PLU en vigueur de @mmune propose une zone 1Alsur le secteur de la Chantereine. Il vient
compléter le maillage résidentiel constitué sur la frange sud du hameau de Bonville et réduit de ce fait
f QSaLJ) OS FANRO2f SO

'S
N

\-

200m /3

Echelle 1. 5 96¢ "

[ —

N\
N

Passage du secteur agricole en secteur 1AU

[ QSYLINR &S Rdz LINE2SG O2NNBalLlRyR t fF ONBFiIAZ2Y RQo
O2NNBalLRyR t dzyS dzZ GAYS GNIFyOKS RS fQIFYSyYyl3aSyYSyi
L2 dzNJ f QF O0dzSAt RQSyYy @A NRBs/sous e for & maksor® (indididyelles dUS & A F

A TN

=

x>
i

Potentiel : 14 constructions sur 10 623 m2
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1.3  Réduction du secteur A (agricolgur le hameau de Bonvillet sur le bourg awrofit de
zones Ub

{OSYIFNR2 | dz FAf RS f QS dz

l dz2 2 dZNRQKdzA £ S aSO0SdzNJ O2y OSNyYysS Said Oflaas Sy 12
sont permises.

Passage du secteur agricole en secteur Ub

Sur le hameau de Bonville et sur le bourg historique de Gellainville, la municipalité a décidé de proposer
dzyS dzNB Il yAaldAz2y RS 1jdzStljdzSa GSNNIAya Sy f\\)\Y)\GS
RQAYTFNI a0 NHzOGdzNB&a .Sy LI I OS 6@2ANRSE NBaSHdzED

Ainsi, & projet de PLU prévoit

- [ Q2 dzd 8eNdirdiriéJau droit du chemin des Courrayes, dans la continuité des deux habitations
existantes.

Bonville

r/:",’i%. AN N\ Ve

Potentiel : 3 constructions sur 2300mz2

/ $8 GSNNIAy&a a2yid Sy FLAG &arddzsSa €8 t2y3 RQdyS o

- £ Q2dz@SNI dzNB RQdzy S LISGAGS T2yS 'o REya S 02dzN

3 maisons sur des terrains viabilisés.
cSa GGNRAA LI NOSftfSa
Rdz tfly RQhOOdzLI G A

yi S0S LINRBYdzsSa t f QF OOdzSAf |
2 RSa {2faz 2yid lAyair SiGsS Of
découpage foncier et ainsi viabilisé&sl y fS OFRNX Rdz LINP2Si RS tfly
YEA HamTE O0Sa LI NOSttSa 2yid FLAG tQ202S0 RQdzy R
O2yaz2YYlLGA2y F2yOASNB AYLENIFYy(d &dz2N f QBghditt (ot S
SiS Ft2NAR RS LINAGAT SIASNI £ QFYSYyIl3aSYSyid RS aSoi
lotissement de la Chantereine, et donc de restreindre les droits a construire sur le village historique.

2
y

a
f

PLU actuel Projet de PLU

Extension de I'enveloppe urbaine, impasse du Verger a la Dame, a Gellainville
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1.4 wSRdzOGA2y RS ftQ9aLJIOS .2AaS /flaas 69./0

{OSYFINAR2 |dz FAf RS f QSlt dz

| dz22 dZNRQKdzA 2 f QSyaSyoftS RSa o02AaSySyida RS fF 02
Of raaSySyd Said RS LINRPGSASNI fF yFdidz2NBE 062AaSS RS
NBIAtSYSydalradAz2ya RS f QlF NNb §us quetBuFdsiizietétit afantfledzdangt M m

un massif boisé de plus de

- 0,5 hectares pour la Beauce et la Beauce Dunoise
ne peut étre effectué sans avoir préalablement obtenu une autorisation par la Direction Départementale
des Territoires.
5S LXdzaz RSLWzia 1 [2A RQ! @SYANI LIRdzNJ [ Q! INK Odzf
défrichement est subordonnée a compensation, qui peut étre la réalisation de boisements, de travaux
aeft gaA02t Saz 2dz SyO02NEB fv8ente)lreveds¥eSay BondrsRadagidiie deyaR&er y A
et du Bois. »
Suppression des EBC sur les espaces boisés supérieurs a 0,5 hectare

Le choix a été fait de ne pas avoir recours a un classement en EBC pour les massifs de plus de 0.5 hectare,
O2YyaARSNIYyG jdzS S RSTNAOKSYSyld RS 0OSa RSNYASN
O2y F2NXSYSyld t fQ!t Rdnilefeuidewéglementaine © sahsScomproBefire RS f ¢
nature boisée de la commune.

Le classement en EBC a été utilisé afin de protéger du défrichement des bosquets ou bois de petites
AdzNFI OSa OAYFSNASAINBE t pnanaYuods y2y 02y OSNYySa L

PLU actuel Projet de PLU

Bois de la Motte, Jardin d’entreprises

.l

<\

>, .

25N

Deteledels

KKK

: AR RS
RSN

SRS,

k.

{2
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PLU actuel Projet de PLU
Bois Billard

PLU actuel Projet de PLU
Bois Migotiers

Conclusion

Le contexte |égislatif a évolué et offre, voire impose la mobilisation du potentiel du tissu béati avant
RQSy@Aaal3aSNI 1 Yz2o0AfAaalidAazy RS 12ySa Sy SEGSyaa
drastiquement renforcé la réductionde laconsd'  GA 2y RQS&aLJ OSo
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Chapitre 4: Evaluation environnementale
lylfeasS RS&a SFFSia y2iGdro0f Sa LINRPolofSa &
11 5STFAYAGAZ2Y SG YSGK2R2ft23AS RS QSO f dz GA2

[ QI ylfé&aS RSa ST¥FSia Rdz tfly [20If¢ RQ! NBlFyAayYS a

environnementale.
[ S tNer2Si RS t[! S
AYOARSYOSa LRGSY (A f
1 Lesmesuresorbf f Sa RSa A
S

VINRYGS | dzE RAFTFSNByGa Sy
ay LRairAdAgdSa 2dz yS3alaarAgsSax
ARSYyOSa LRaAAGAGSEAY yS3AlGA
?
2 1Sa adzNJ tf QS
[j

SNNA G2 A NJ

1 Cesincidencesso®f f S& RANBOGSaA 1]
S f dz

1 Les incidences identifiées concernéht

[ QSO tdz- A2y SY@ANRBYYSYSyi{lfS Rdz t[! Said NBIFfAAS
1 Une premiére évaluation des incidences a porté sur les incidences prévisibles sur la globalité du
territoire. Dans ce cadre, ce sont les orientations du PADD et ses mesures associées qui ont été

SOl £ dzSSax FAyaAr 1jdz2S f QA YLite@déassodid. 20+ f Rdz T 2y 38

T [+ aS0O02yRS S@rfdzZd GdA2y RSa AYyOARSyOSa aQSad LXx

SaLl O0Sa O2y OSSNy sSSa LI NI RSa LINRa2Sia LER2NISa LI N

RSa |YSYIl3aSYSyida &adz2NJ RS SalLl rafralle ¢ suscpBb@® dzLJ
ROQAYLI OGSNJ) dzy aAdGS Rdz FFAG RS 1 @20F0A2Yy Rdz

1.2 ; @Ffdz2 A2y RSa&a AYOARSYyOSa LRGSY(IASttSa Rdz

[ S LINP2SG O2YYdzyltf RSFTAYA RlIya S tNRB2SO RQ! YSYI
projet commun, cadre du développement de problématiques diverses. Porté par la Municipalité au travers
Rdz R20dzYSyid RQdzNB I yAaYS eRtcduit §patilemant pardua plan Bezenige.y S S
{F OGN yaONRLIGAZ2Y RlIya S NBIESYSyld O6SONARG S 3INI
pour objectif de répondre aux enjeux environnementaux, en fonction de leur importance et des leviers
Rdgtions mobilisables par le PLU :

Le PADD de Gellainville se déclinésarientations :

- Maitriser le développement

- Renforcer la centralité & partir de la mixité urbaine et fonctionnelle

- [/ 2YyO02dzNANI £ fQFGGONI OGADGAGS SO2y2YAljdzsS f20F¢€S
- Améliorer la mobilité

- Maintenir la qualité du cadre de vie

- a2RSNBNJ tF O2yaz2yYYlrLidAzy RS fQSaL) O0S Sd € dzid SN

Le tableau de synthése-apres présente les incidences potentielles positives et négatives du projet de
PLU évaluées au regard des enjeux environnementaux, selon la légatetsaus :
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INCIDENCES POSITIVES

Directe

Indirecte

NEGATIVES

NEUTRES

Vv

Point de vigilance

On entend par :

f incidence positive: une amélioration ou un@on-dégradationRS  QSil & RS
regard du scénario tendanciel sans PLU

f incidence négativeY dzyS RS3AINI RFIGA2Yy RS fQSdarFd RS
tendanciel sans PLU

f incidencedirectey RS& STF¥Sia AyRdza dGa LI N fF YAAS

f incidenceindirecte¥y RS& SF¥FSia ljdzA RSO2dzZ Syidi RS

§ incidenceneutrey S t[! yQF LI a RQSFTFTSG adzNJ OSi

f Pointdevigilance¥ dzy STFFSG LR IGSYiGASttSYSyd ysSal i

INCIDENCES DU

S PLU SUR

ENVIRONNEMENTAUX [ Q9b+Lwhb

JUSTIFICATION

Climatologie
Atténuer les effets d
changement climatique €

adapter le territoire face a ce
impacts

POSITIVE INDIREC

Un des objectifs du PADD du nouveau PLU
RS 02y O02dzNANI £ f QF G
par le développement du tissu économiqgu
[ QAYLE FyGFdA2y RS y2
de créer de nouveaux emplois sur la commu
ce qui permettra aux actifs de la communay
RS 0O02YYdzySa RQKIOGAT
méme  territoire  réduisant @si  les
déplacements motorisés. Cela participera g
réduction des émissions de gaz a effet de sé
induits par les transports et plus généraleme
£t QF (0 8y difiets X2 yhangemer
climatique.

Géologie & hydrogéologie

Adapter la gestion des ealldORININ/=Ab](2{=e3}
pluviales a la perméabilité de
sols

Le reglement incite lors de tout projets,
intégrer dés sa conceptioles aménagement
nécessaires a la gestion des eaux pluvialé
f Qdzy A G S F2y OA S NS

f QAYLISNXYSIFOATAAL GA2Y

Révision du PLU de Gellainviliyaluation environnementale
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ENJEUX

ENVIRONNEMENTAUX

Hydrographie

Rétablir la bonne qualité de
eaux de surface

Maintenir un bon état globa
(quantitatif, qualitatif) de la
YFraasS RQSI dz a
2027

Lutter contre la pollution deg
eaux souterraines

INCIDENCES DU
PLU SUR
[ Q9b+Lwhb

JUSTIFICATION

dispositifs, adaptés aux caractéristiques
terrain, assurant la résorption des eal
LY dz@A Ll £ Sa &dzNJ £ S (SN

POSITIVE INDIREC

Le reglement graphique maintien les bords
ruisseau des marais en secteur naturel. Ce
disposition limite la constructibilité, don
f QAYLISNYSIFOATAAL GA2Y,
ruissellement des eaux vers le ruisseau.

Le PLU réglemente la gestion des eaux pluvi

(voir cidessous). Cela participe au mainti
RQdzyS 062yyS ljdzt t AdS

POSITIVE INDIREC

I:a gestion dgs,egu3< pluviales sur Ig tern
RQl aaAsuads tAYAQUS
souterraines.

Le reglement incite lors de tout projets,
intégrer dés sa conceptioles aménagement
nécessaires, a la gestion des eaux pIU\fiaIe
£ QdzyAu S T2y07\§,N.B
f QAYLISNXYSEFEOAT AAL GA2Y,
dispositifs, adaptés aux caractéristiques
terrain,, assurar)t la résorptionAdes, ea
L) dz@A | £ S& & dzNédtu Sojett S N
Le PLUappelleS 3+ £ SYSy (i | dzS
dzasSa yz2y GNI¥ A S
jdzS RIya tS NB I
interdit.

[ S NB3ITSYSyid LINBOAAS
voies devra intégrer des mesures de limitati
RS f QAYLISNYSIFOATAAL
vers les voies adjacentes, vers les fonds voi
et vers le réseau des eaux pluviales.
mesures pourront comprendreles dispositifs
RQAYFAEGNFrGA2Yy Si R
routiers.»

/| Sa& RAalLRaAlAZ2ya N
f QdzND I yAal GA2Yy a dzNJ
souterraines.

QX

w »(/)
QX

¢ T
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Milieux naturels

Préserver et valoriser le
mares et zones humides

Préserver le ruisseau et le

POSITIVE DIRECT

Protéger les zones humides et les mar
éléments constitutifs de la trame bleue, est u
orientation du PADD de la commune.

Cette orientation se traduit dans le régleme
INJ LIKA |j dzS LI NJ f QAR
comme €lément de paysage a préserver au t
RS f QF NIHAWOIRZz O 2[RdSm pRu
Ainsi, tout projet susceptible de compromett
leur 02y a SNIBI G A 2 yieur2qumlitéH
paysagére et/ou patrimoniale pourra &ty
refuse.

l dzOdzy S | dziNB T 2yS K
sur la commune. Toutefois, le regleme
énonce des prescriptions visant a protéger
derniéres en cas de zones humides présum
ou avérées.

Le réglement indique que les zones présum
humides doivent étre vérifiées par
pétitionnaire pour tout projet d'aménagemen
conformément & I'arrét du Conseil d'Etat du
février 2017. Le principe ERC (Eviter, Rédl
Compenser) s'applique a tout ame&gement en
zone humide, et toute destruction de zon
humides nécessite des mesur
compensatoires appropriées.

Pour les zones humides avérées, tout ouvr
nuisant a la zone ou a son alimentation en €
est interdit. Les travaux autorisés incluent
restauration et la réhabilitation des zoné
humides, ainsi que des aménagements lég
pour la gestion ou l'ouvertw au public, 3
condition gu'ils n'affectent pas la préservatiq
des milieux et permettent un retour a l'étg
naturel.

I dzO dzys LINR 2 S LJ2 NJi S
mare ou une zone humide.

Le ruisseau est identifié en zone N
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fossés

Préserver les milieux boisés
les haies

t NBaSNIBSNI t QF

Trame verte et bleue

Réduire les fragmentations ¢
la vulnérabilité des espaces

Préserver voire renforcer les
continuités écologiques et les
éléments constitutifs de la
Trame Verte et Bleue (bois,
bosquets, haies, mares,
ruisseau, fossés).

POSITIVE DIRECT

POSITIVE DIRECT

NEGATIVE DIREC

POSITIVE DIRECT

[ S YIAYGASY RSa SalLdw
un objectif du PADD.

Les milieux boisés de moins de 0,5ha ¢
NELISNBa Fdz GAGNBE RS

Le reglement écrit rappel la réglementatig
R Q degpaces boisé classéll interdit tout
changement  d'affectation ou mod
d'occupation du sol qui pourrait nuire a
conservation ou a la création des boisemer
entrainant automatiqguement le rejet de
demandes d'autorisation de défrichement.

al AYGSYANI £ QI OGAGAG
des orientations du PADD. Elle faconne
paysage local et occupe une grande partie
tissu économique local.

Cet obijectif se traduit par le maintien de zon
agricoles au réglement graphique.

¢2dziST2AazX Ty KIF RQ
O02yaz2yYvysa RFya tS Of
de la ZAC.

[ S LINIGA RQFYSYylF3aSY§
cherche a valoriser la trame bleue (mares
bassins existants) et protéger la trame ve
(boisements et corridor écologique formé p
la voie déferrée ChartreBuneau).

Cet objectif se traduit par

[ QARSYGATAOIGAZ2Y | dz
des bassins de rétention des eaux et des h
comme éléments de paysage a protéger au t
RS f QF Ndid ORE PampM RS
La loi Climat et résilience du 22 aolt 202]
rendu obligatoire, pour les futurs plans loca
RQdzNB I yAaYSs t QAy a
RQIYSYyF3dysyd S84 RS
relatives a la mise en valeur des continui
écologiques. Cette évolution confertle réle
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22dzS LI NJ £S R20dzySy
RS&4 2dziaAfa RS RAI3y?
de la Dbiodiversitt et des continuité
écologiques, concourent a un projet (¢
GSNNAG2ANB LX dza RdzNI
Trame Verte et Bleue (TVB) se d&len trois
orientations principales :

1 Préserver les éléments constitutifs (
la TVB

1 Assurer les continuités écologiqu
dans les espaces bétis

1 Poursuivre la gestion durable ds
espaces de nature en milieux batis
améliorer le cadre de vie.

Aucun projets du PLU ne prend place dang
corridor écologique. Ainsi, le PLU ne porte |
atteinte aux continuités écologiques

Paysage

Préserver les arbres
remarquables

Préserver les bois et bosque
(bois de Migotiers bois des
Marais, bois Billard, Bois de
Motte)

POSITIVE DIRECT

POSITIVE DIRECT

Les arbres remarquables sont repérés com
St SySyia RS LI} eal 3s-
Ho Rdz O2RS RS f QdzNb |

Le choix a été fait de ne pas avoir recours g
classement en EBC pour les massifs de plu
0,5 ha, considérant que le défrichement de ¢
RSNYASNE R2AG FI ANB
préfectorale, Conformément a larrét
préfectoral du 10/11/2005.

Le PLU a donc veillé a repérer en priorité
YIaaATFa 02AaSa RS Y2
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Préserver les perspectives s
la cathédrale et le plateau

5SLlzia fI O2YYdzySsz A
la cathédrale ND de Chartres depuis des V
YI 2SdzNBa Sy RANBOGA?Z2
Le reglement écrit renvoie aux dispositions
la Directive de protection et de mise en vale
des paysages, préservation des vues su
cathédrale de Chartres pour le traiteme
environnemental et paysager des espaces |
batis et abords de constructiontes hauteurg
de constructions, la qualité urbaing
architecturale, environnementale €
paysageére.

lolsihpYi=lh])[={=leaf Les vues majeures sur la cathédrale s
reportées au réglement graphique tout comn
fSa FANBa RQSEOf dza A
hauteur, identifiés par la directive paysagére

Le long de la RN154, un principe de retrait
constructions est établi pour dégager |
perspectives visuelles de tout obstacle sur
hameau de Bonville et plus largement sur
Cathédrale.

Le Secteur Agricole protégé permet de proté
f Sa @dzSa & dzBehanfBaffisikt o
limitant les possibilités de construction ¢
batiments agricoles.

Patrimoine

Préserver les éléments
remarquables au titre de
f QF NDKA S Ol dzNEEeS N i=avlizi=egy
f QdzZNB I yAAYS 0
remarquables, petit
patrimoine...)

Les éléments remarquables au titre d
f QF NOKA (i SOl dzN&nt BpéreRey
GAGNBE RS {19 dNIG dodet 8e
f QdZND I YAAYST y2il YY{
RQSYOSAYyGST Ayair |d

Préserver les sites
archéologiques de la
commune

Le reglement précise quela ou existent deg
vestiges archéologiques, les dispositions
f QF NI AGHS RdazdMMvRS R
LINB@2el yi fS NB F dz&
conditions, pourront étre appliquées chaqu
fois que les constructions envisagéseront
susceptibles de compromettre la conservati
ou la mise en valeur des vestig
archéologiques»
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INCIDENCES DU
PLU SUR JUSTIFICATION
[ Q9btLwhb

ENJEUX

ENVIRONNEMENTAUX

La ressource en eau

Il existe des périmétres de protectig
NI LILINR OKSa RSa OI Ll
permettent de lutter contre toute pollution
locale, ponctuelle et accidentelle risqua
NEUTRE IszI-tQ§NJSNJAfI'- lj dzl-f,)\ijvs
LINE2SU yQSau LINBYdz R

Maintenir une bonne qualité
RS fQSldz LRGI

Assurer une  productio
suffisante en eau potable

Le projection démographique de la commung
été faite en adéquation avec les ressources
eau disponible .

Les énergies

Réduire la consommatio
RQSYSNHAS

Le réglement écrit du PLU facilite la mise
dzdz&NBE RS GSOKyAljdzSa
f QSO02y2YAS RQSYSNHA
AYLI OGa adzNJ £t QSYy @A NP

Par exemple, toute forme architectura
encourageant la réduction de la consommati
énergétique ou favorisant la productio
RQSYSNHBAS NBy2dzdS sobs
NE&aSNBS RQdzyS Ayids3
paysagere soignée.

Augmenter la production et I;
consommation actuelle
RQSYSNHASA
selon le potentiel du territoire
tout en prenant en Compte le POSITIVE INDIREC
enjeux environnementaux e
paysagers

Les équipements techniques (pompes
chaleur, climatiseur, etc.) sont autorisés se
certaines conditions.

Toutefois, les isolations thermiques p
f OSEGSNASIZNI 6L¢90 &2
ONGAA ARSYUATASE -19dm
/| 2RS RS f Qdz2NBI yAavYSd

Risques naturels

Dans les zones concernées par ce risque
reglement écrit rappel que ke constructeur
doit prendre des précautions particulieres po
assurer la stabilité des construction
AyaillttlraArazzya 2dz | dz
sol autorisées»

Prendre en compte les risque
liés au retrait et gonflemen

. POSITIVE INDIREC
des argiles
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Améliorer la connaissance ¢ [ QAYLISNIYSFOAT Al UA2ZY
. . . e FANRO2f Sa O2yRdzAA G Y
risque inondation et limiter . o A A . A A
£ QAYLISNYSIH 6 At NdzzdasttsYysyld Rsa S
FdZAYSy Gl dAzy R dz N

NBLINBaSyidlyd dzyS YSy

LISNE2yySa Si RSa 06AS

ZOEEI=Ee) [ S NBE It SYSyd SONRG Y

RS LJ SAyS (B siNdGemiriniale

6Sy 720 RQSaLl O0Sa fAq

0 SNNI AY b t Q2001 &

minimale est déterminée par rapport a
G201t AGS RS fQdzyAids
Ce coefficient participe a limitg
f QAYLISNYSEFOAT A&l GA2Y,

Risques technologiques

Prendre en compte les risque
liés aux transports de matiére
dangereuses

Pas de traduction dans le PLU

Nuisances sonores

Prendre en compte le bruit de
infrastructures de transpor,
RIy & tQl YSYI
futurs quartiers POSITIVE DIRECT

Au reglement graphique, les zones expos
aux nuisances sonores des infrastructures
GNI yalLR2NIa az2yd MRSy,
I dz=Odzy LINR2SiG yQSaid L

Adapter les usages au
nuisances

vdzZl f AGS RS tQFANI S STFFSi RS &SNNB

Réduire la pollution e 'y RS&a 202SO00AFa Rudz
f QSYAaaazy R mobilité, notamment a travers la mise &€
RS@St 2 LIJ yi dzdz&NBE RS OANDdz | GA 2
transports en commun et de hameau de Bonville.

modes doux

Mobilités douces

Construire des continuités d [ S LINR 2S i RQlF YSYI

cheminements piétons e développement durable souligne la volon
modes doux dans le tiss RQFYSEtA2NBNI £ Y20Af
urbain existant LORNINVSABlIN=OI) | ¢ souhait est notamment de créer (

nouvelles voies douces a Bonville, pour
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meilleur maillage piéton du hameau.

| 2yaz2YYlidrzy RQSaLl OS

Modérer la consommation di

Une des orientations du PADD est de modé

f QSaL) 0Sz Sy fI O2yaz2yYYlL A2y RS
consommation de terres f QSGF f SYS Pdur réphidire Aay ce
agricoles objectif, la municipalité cherche a limiter
consommation d'espaces naturel et agricole
optimisant au maximum le renouvellement ¢
M=CLNI=RRIN=Y tissy urbain existant.
Toutefois, pour garantir une croissan
démographique en adéquation avec |
aspirations de la municipalités, le projet
révision de PLU fait valoir plusieurs secte
ROQSEGSYy&arz2y RQSYLINR &
t I NJ FAfEfSdzZNBEE RIya f
iT2yS RQl Ol A @A9D8Gectires dg
terres agricoles seront consommeées.
Urbanisme
Améliorer les transitions Les haies, véritables interfaces entre milieu
paysagéres: entre ville 6 SG SaL)k O0S FINKRO2ES ¥
campagne, entre plateal A 0NB RS {23 duli dodef 8e

agricole et noyaux habités

t 2 NI SNJ dzy &a2A
dans le cadre de!
constructions neuves pou

éviter une banalisation de
paysages
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POSITIVE DIRECT

f QdZND I yAAYS D

t 2dzNJ OKLF Ijdz§ a SO0 S dzNE
NB3IfSYSyisS Sy F2yo0oi
RIya f Slj dzSt Af aqQa
topographique, paysager que bati).

Les nouvelles constructions doivent &t
02y edzS & RS YIyYyAS§NS
environnement quel que soit leur caracté
F NOKAGSOGdzNT £ & [ Qdzy
construction doit étre recherchée. Lg
différents murs des constructions nouvell
doivent pésenter un aspect et une couleur ¢
harmonie avec les constructions avoisinant
[ QSYLX 2A t ydz RS YI
recouverts est interdit.
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1.3 Analyse environnementale et évaluation des incidences potentielles sur

f QSYJANRYYSYSYy(l RSa LINRP2Sda LBRNISa LIN S t]
Il est & préciser que les enjeux a prendre en compte et les mesures a proposer ne sont pas de méme nature,
YA b f1 YsYS SOKSttS Sié +Fdz YsYS RS3INB RS LINBOA
précisément localisé et défini dans ses caractérisscpeehniques.

1.3.1 Extension du jardin des entreprises

Présentation du site

Le jardin des entreprises de Chartres/Gellainville constitue le principal parc vitrine, de rayonnement
national et international, vitrine des savefrl ANB S FAf ASNBa RQSEOStf SyOS
RS Q! dzi2aNRdziS ! mm &0A15R Sia ke lcontGuasmdzit Butorowdigr 8tPddz(i
fQFr3IFE2YSNIGA2Y D [ Q202SOGAT SadG RS LISNXYSGAGNB £
standards européens en matiére de Business Park.

[ S aO0SYIFINAR2 NBGSydz LINRPLIRAS dzyS 2FFN AYRdza G NR St
entreprises. LeS0 hectaresl A Sy y Sy i O2YLIX SGSNJ £ S RSGSt 2LIISYSy
A0NX S3IAS RQdAzZNDBFYyAalGA2Y SG RS O2YYSNDAItAAFGAZ2Y
5Fya OSGGS LINRLRAAGAZY QI YSYIl 3SdzNJ LINRLI2&S dzyS S
existants.

chIe1:14225
Surface et caractéristiques des terrains
{Sdzt Sa fSa 02YYdzySa RS / KINIGNB&a Si RS DSttlFAYyOAft

pour une surface totalee 90 hectares.
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Contexte agricole

Gellainville demeure une commune profondément agricole, avec environ 84% de sa surface de nature
agricole.

[ QSYLINRAS RS fQSE(SYaArAz290KRd RIOBEAYYRNSY (i KBS LINA :
agricoles actuellement cultivées, selon le RPG 2022 et au bon potentiel agronomique, selon la

/ KI'YONBE RQ! I MALOMZ G dzZNE R Q9 dzNBS

La consommation de terres agricoles va engendrer une perte de valeur ajoutée pour les filiéres
agricoles amont et aval.

[ QSGdzRS NBIAZ2YyES T [/ 2Y LJbrghapbsitidnzuyCehtrdaNde Ord d8 la O 2 f f
YSGK2RS RQS$@lItdzdiGAzy RS fQO0tS RS CNIYyOS n RSS
RSTAYAGADSYSYl O2yazyvysz {MZQ2YRISHRRGA MY FRyil ¢
9y NBLINByYlyld tSa OKAFTINBA Si tSa vz2yidlyda Aaiad:
agricole aenviron350n nn SdzNB & 90hay.p nnn € -

(surface gelée sans production)
Blé tendre

Orge
— Colza
) A

Contexte environnementale
[ S aA0S yQSad O2yOSNYS LI NJ I dzOdzy SalLJ OS t KIdzi S
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Trame Verte et Blue
[ S aAGS RS LINeka2SG yQSaid LI a ARSYGAFAS 0O2YYS sSil
fQF3IAE2YSNIGAZ2Y [/ KFENINIAYySo

B
Yhintenon

&

u — =
SR Aka corges ur _m -

[ e
I‘Enf):‘;mag.
R

0 10 : 20 km N .~
Espaces naturels Eléments fragmentants ®  Obstacles b I'écoulement Principes de corridors écologiques potentiels
B Prairies BN Enveloppe urbaine ¥ Discontinuités antificiollos @ Comidor écologique potentiel

de la trame verte en abords

I Espaces boisés, haies Routes principales Réservoirs de biodiversité AR e

{4 Zone naturelle d'intérét
écologique, faunistique
et floristique

———— Réseau hydrographique Routes secondaires @ Comidor écologique potentiel

]
Cours d'eau temporaires [l  Principe de contournement de la trame verte
de laRN 154 @ Coridor écologique potentiel

Mares publiques Zone de protection spéciale de la trame bleue

= \bies ferrées

. Mares privées
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Zones humides
[ S aA0S RS LINR2Si yQSaid O2yOSNYS LI NJ I dzOdzyS 1T 2yS

Faune et flore

' dz NB3IFNR RS f QF 0[37\67\[1$ FINRO2t S | dzQI O2yydz S
relativement faible.

Avant toutes nouvelles constructions il sera nécessaire de réaliser une étude-flanmnafin de
caractériser les enjeux écologiques du site.

Le prédiagnostic écologique établi pour I'extension de la ZAC du Jardin d'Entreprises a Chartres a
révélé une faible diversité d'habitats sur le site, principalement composé de parcelles agricoles.

L'inventaire réalisé en mars 2022 n'a détecté aucune es®ristique spontanée, et les conditions

pour la faune (mammiféres, chiroptéres, reptiles, amphibiens) ne sont pas favorables en raison de

I'absence de couvert végétal et de points d'eau.

SourceY t fly DdzZARS %!/ RS [/ KININBa WHNRAY RQSYGNBLINRAS OMHKATK

Contexte paysager

[ S aAdGS &8 (NRdJz@S RIy&a dzy O2yGSEGS | IANRO2t S Sy
GAEES RS /KENIGNBaxXoe [ S LI & alkadit quebasened=dtongs + T
et hameaux viennent ponctuer visuellement la pladeBeauce. Les parcelles sont utilisées pour la
céréaliculture.
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Risques et nuisances
Risque de retraigonflement des argiles
[ QSELR aAGA2Y IgarleMdntsir tzSite 8s6de ME/én MFaiblé.

Exposition moyenne

Exposition faible

Risques technologiques

Des installations classées et des industries déclarant des rejets et transferts de polluants se situent a
proximité du site de projet.

= = ci]
. O\Amun‘g) coagmgc] . lo Prerre au Bouche o
=

LORIE FLUOR ass’ 4/ MAFLOW FRANCE AUTOMOTIVE

SITRANS ENTREPOSAGE

i

/3 LEGENDRE MAILODIS
IAMOND INDUSTRIAL n

G eracRANGE PrRODUCTION
= -
=

RON MOUNTAN
@ . e

NSA o]
e le Radray
GUELLIER & FILS SAS fENuT J
E 4 1:’) mﬁgr RE SAS
JaLl - ® -

ERIE GALLIA / =)

‘GHARTRES METROPOLL
7 ENERGIES SPL
STOCK 28

- ¥

buritsovcsls . g
e ccningy ! /D Dy pomesiien

XN\ F

k N s et lo Garenne Chombrous
Installations classées
ﬁ (usine non seveso)
\ Industries déclarant des rejets
"
¥ et transferts de polluants
N\ anwin1 £

Sites et sols potentiellement pollués

Des anciens sites industriels et activités de services se situent a proximité du site de projet, au sud du jardin
RQSYUGNBLINKR &S D
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, AO 3A0O0OEOOAAO AB650EI EOF 00OATI ENOA AO Ai 1 OOAET OAO
t NE2Si RQAYTFTNI &0 NIRUAENE NRdziASNB ylFrdAz2yl S

[ FNIy3IS 9a&i Rdz &S00S dNPhaye) sdi unidé pas IB Sahde de3¢0@ Aut pfojst deSntise b 2 3
Sy 0O2y0S&aairz2y RSa wbwmpn a2dzYAia t SylidzsiS RQdziAf AGS Lk
considération en date d07.07.2016.

ASNIAGAZRSE RQdziAf AGS LJzo f A lj dzS

ASNIAGdzZRSE RQdAziAf AGS Lzt AljdzS AYLI OGryd €S aSoOdSd:
Le passage de la ligne électrique aérienne 90kV AuMzdaguay(servitude 14 servitude relative aux
2dzNF 3Sa RS GNI yaLRNI Si RS RAAGNROdziA2Yy RQSt SOGN
communes concernées.

v U
== Qx Qx
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GELLAINVILLE

T [ S LI a&aalr3asS RQdzyS tA3IyS RS (GStSO2YYdzyAOlI GA2Yy 6&SNID/
dS0GSdNI RQSGdzRS S ™~ >52tArassS O02YYS$S adzaid v

o
A & g
)
p

Lyadlrttriaazy /f1raassS LRdNIfF tNRGIGSOGAZ2Y RS ftQIYyGANRBYY

[ 64 artz2a RS fF {/19] t DSEttFAYOALtS &dNI £S WHNRAY R
ft QIYOPANRYYSYSYyd 6L/ t90d ! OS GAGNB OSGGS L/t9 LINBASY(
autorisation, enapplici A2y RS f QF NNEGS YAYA dehsSdddé®mentR dizponities foormist n i n
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LI NJ £ S48 SidzRS&a RS RIFIYy3ISNABE NBIfA&ASSE LI N £fSa SELX 2AGLY
autour des silos. Ces zones varient en fonction de la hauteur des silos et de la nature de leur stockage. Ainsi, les silos
de la SCAELrfbétat des prescriptions suivantes :

Distance de
maitrise de Distance
. Hauteur de Z1* * I'urbanisation | retenue pour
Installstions constructions | (140mbar) £27{S0mbar) prévue par la maitrise de
I’AM du I'urbanisation
29/03/2004
mlign SEAEL 12.65 m . 60 m 50 m 60 m
de Gellainville
1 %2yS %m Y 2yRS RS OK20O RS wmnn Yol NI O2NNBaLRyRIyd |

1 Zone Z2 : onde de choc de 50 mbar correspondant aux limites supérieures des effets réversibles pour
f QK2YYSo®

1 Zone Z1: seuil des effets mortels 1% correspondant aux flux thermiques
1 Zone Z2 : seuil des effets significatifs brdlures au 2éme degré correspondant aux flux thermiques.

Ainsi, sont interdites dans ces périmetres toutes nouvelles constructions de type habitations, immeubles occupés par
des tiers, immeubles de grandes hauteurs, établissements recevant du public, voies de communication dont le débit
est supérieur & 2000 véhiles par jours et voies ferrées sur lesquelles circulent plus de trente trains de voyageurs

par jour.
P

/. PLAN DE MASSE

/
/

[

\&" PERMIS UODIFICATIF
- L JEN COURS

- B 4 SR P
g A 4 r =5
/ s //, = =
PERS. ‘= 1: BUREAUX 1
- = 2: LOCAUX TECHNIQUES
- = 22 (scwnber (7 = 3: SECHOIR

Classement sonore des infrastructures de transports terrestres
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[ LINBFSOUGdzZNE Rdz RSLI NLGSYSyd | SGFotA dzy FNNBGS- €S wn
et-Loir. Cet arrété détermine la largeur des zones pour lesquelles le bruit est considéré comme une nuisance, et que
les communes et les portes de projets doivent prendre en considération.

[ S aSOGSdz2NI RQS(GdzRS Said t OS 22dzNJ dzy Alj dzSY S ylarger2gsOS Ny S
AS0GSdNB FFFSOGSa LI NS oNHAG RS mnn YS8OiNBaoo Lt Sai
une empreinte atermedeBn Y8 GNB A& &adzNJ £ FNIy3aS 940G Rdz aSOGSdzNI RQS
9dz S3IFNR t fQ200dzL GA2y FdzidaNB Rdz aSO0GSdzNJ RQSGdzRSE OS
SEOf dzZAAPSYSyYy (G FdzE ONGAYSYy(Ga RQKFIOAGFOA2YAD
Empreinte par rapport a I'axe de la route T T Re— 0, * i
[ categorie = 1
B categorie = 2
[ categorie = 3

[ categorie = 4
1] categorie =S

Site archéologique

Le long de la RD939, le site archéologique « Chemin delaihtirin » est une voie antique qui aurait relié les villes
du Mans a Sens en passant par Chartres.

La directive paysagere de la Cathédrale de Chartres
[ S aS00GSdzNJ RQSi{idzRS Said AyaONRG Rrya S LISNAYSOHINB RQFL
paysages; Préservation des vues sur la cathédrale de Chartres. Cette Directive est opposable aux demandes
ROl dzi 2 NJ & | 1 A 2R/Q dRIORE RGsdlpLik Al2Ay2 YR dS Ga 2 € SG RS RSTNAOKSYSyd o
t2dzNJ £t QSaaSyuAsStsr OS R20dzyYSyiua @AasS t Y

- limiter les hauteurs des constructions et des végétaux

- gérer la covisibilité avec la cathédrale

- NBItSYSYOGSNIftQAYLX FyldlGA2y RSa LRfsySa

- FGGESYdzSNI £t QAYLI OG0 @A adzSt adzNJ £t QSRAFAOS LI NI €S o0Al )

- 1 O002YLI IYySNI fSa @dzSa LI N £S @sS3Isirt LINIES 0AFAA |
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i | ¢4 Cathédrale
— Vues majeures
|3 Cénes de vues
.| Périmeétre d'application
de la directive
£ Aire d'exclusion des objets
de trés grande hauteur
I Limitation des hauteurs
des constructions
et des végétaux (m)
Hauteurs des pylones isolés
om
30m
40 m
50 m

Limitation des hauteurs

Les limitations des hauteurs des constructions et des végétaux définies dans les eapt€s @uront un caractére
prescriptif. Ces limitations des hauteurs concernent tous les nouveaux projets de constructions et de plantations,
situés dans les cones deies vers la cathédrale de Chartres. Les plafonds limitant les hauteurs sont exprimés en
metres. Les hauteurs indiquées sont obtenues a partir du terrain nu existant. Il est attendu que les hauteurs
Fdzi2NRA&ASSa LI N £ Sa R2 OdzySpatbles aRed cied de yaXitedfig pdysageeRhduieurs (G NB
Fdzi2NA&dSSa RIyad t£S&8 R20dzySyidida RQAzZNBIFYyAaYSSET Ay FSNASdzNB

Plafonds de 0 a 5 métres

4

4

&

0’ 0]

e
7.

- o« r
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Plafonds de 0 a iO meétres

T

Révision du PLU de Gellainviliyaluation environnementale 44



Plafonds de 0 a 20 métres
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Plafonds de 0 a 25 métres
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Plafondsde 0 a 76 metres

CrN

Q&"

Réseaux
[ S WENRAY RQOYUGNBLINAaASa SiG fF %2yS RQ! OGA@GAGSAE RS DSt

- =" =2 =4 =2

=

[ S NB&SHdz RQIl aal AggtdparsCBartds/Métrofole dttexpliité Sab @M Assainissement

584 LIAyia RQIFI OONROKS &dzNJ £t S NB&aSIdz SEA&aGIYG azyi
[ § NBaSlIdz RQl &4t Ay y&&paryChafiies Métroguie  |StSES AL ASyaG a RQl OO0
réseau existant sont possibles sur la rue Héléne Boucher et la Rue Réaumur.

[ S NBA&SI dz R&@Spardzhartiasiviétiopofe et exploité par CMéau 5Sa LI Ay dia RQl OC
réseau existant sont possibles sur la rue Hélene Boucher et la Rue Réaumur.

Le réseau de gaz géré par GRDF 5 S& L2 AyGa RQlFI OONRBOKS &adzNJ £ S NBaS
Hélene Boucher, la Rue Réaumur et la RD24.

[ S NBa&SH dz. IRQ@BMEE deNFel@ihvillSest gérée par SYNELVA S& LIR2Ayda RQl OO0
réseau existant SYNELVA sont possibles a partir de la rue Héléne Boucher, la RD 939, la RD 150 et la RD
339.19. Le réseau SYNELVA est également présent le long de la §D@&jus f QSY i NS Rdz %2 2
Le réseau de télécommunication5 Sa L2 Ay i&d RQF OONRBOKS &dzNJ £ S NBaSIH .
Hélene Boucher, la Rue Réaumur et la RD939.

Le réseau de fibre optiqugéré par Chartres Métropolé 5SS & LI2AyGa RQIF OONROKS adz
possibles sur la rue Hélene Boucher et la rue Réaumur.

Une centrale biomassest installée sur la rue Héléne Boucher a proximité immédiate du périmétre de

f OSEGSyaArz2yod 'yS O2yySEA2Y &dzNJ £ S NBaSldz RS OKLIf S«
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Présentation du site

5lya S OFRNB RQdzyS 2LJXiAYA&lLIGA2Y Rdz (GAaddz dzNDB I
renouveler son patrimoine foncier et donner une nouvelle perception des espaces publics de la partie
centrale du hameau de Bonville.

/] S& RSNYASNBAE yysSasx OS KFYStdz | adz FGGANBN y2Y
LISdz RQS&aLI O0Sa a0 NHzOGdzNI yia | dz A&SNWWAOS RQdzyS @AS
La municipalité souhaite ainsi porter pour les prochaines années-2024 un projet de renouvellement

urbain afin de créer un vrai « coeur de village ».

Aprés avoir diligenté une étude de faisabilité urbaine et architecturale, la municipalité a approuvé un
LINE2S{i RQIFYSYIF3ISYSyYyld RQdzy 3INFYyR aSO0GSdzNJ I dzi 2 dzZNJ R
nouvelle mairie, du réaménagement des espacelslips en abords des équipements existants (emprise

Rdz OKIFYLI RS FT2ANB: alttSa RSa FsiaSasz FANB RS 2Sd:
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Surface et caractéristiques des terrains
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« Cadoret» parcelle 103 et la maison parcelle 18 démolies.
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