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Préalable
1 [ § O2yGSEGS RS I NBGA&AARZ2Y Rdz tfly [20
Le plan local d'urbanisme (PLU) est un document d'urbanisme qui, a I'échelle d'une commune établit un

projet global d'urbanisme et d'aménagement et fixe en conséquence les regles générales d'utilisation du
sol sur le territoire.

Le Plan d'occupation des sols de la commune de Gellainville a été approuvé en 1982. Il a été révisé en
décembre 1999 puis modifié en 2005, 2008 et 2009. Par délibération du 19 octobre 2012, le consell
Ydzy AOALI f | RSOARS f I NE@AEA 250 Rid SXtfloy2 NR G @ § dzLB! ¢
approuve le 2 mai 2017.

La £ modification du PLU a été approuvée le 9/09/2020.

[ I NBOGA&AAZ2Y Rdz LIX Iy f20lf RQd2NBFyAayYS 6t[! 0 RS D
aux projets, enjeux et besoins au regard de son contexte territorial et des évolutions réglementaires.

La commune de Gellainville a souhaité engager la révision de son PLU le 17 octobre 2022 (délibération
2022no0 v SO aQSad :FAESS LIRdz2NJ 202S0GATa

- LYGSANBNI fSa S@2fdziazya fS3IratriAgsSa Si NBIAL S
ALUR, loi ELAN, loi Climat et résilience)

- Mettre en compatibilité le PLU avec le SCoT de Chartres Métropole approuvé le 30/01/2020
- Assurer un renouvellement de population régulier et pérenne

- Affiner les limites des zones urbaines dans une stratégie de sobriété,

- Organiser la densification du tissu urbain et mieux maitriser les divisions parcellaires,

- Affiner le zonage pour intégrer les enjeux de préservation et : ou remise en état des continuités
écologiques

- Adapter les regles écrites du PLU aux nouvelles réalités locales,
- P FFANNSNI dzyS OSYUNIEtAGS LI NI EI F2NYIEAALGAZY

- Mettre a jour les emplacements réservés au regard de leur réalisation et de leur nécessité.
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2 Le contenu du dossier de PLU

Le présent dossier de plan local d'urbanisme (art. R-11%t suivants) comprend le rapport de
LINBASYGlraAz2ys €S LINRP2SG RQIFIYSYIlI3ISYSyild Si RS RSOF€
ainsi que des documents graphiques (plans de zonage). Il ctengor outre les orientations
RQFYSY Il 3SYSyd NBftlIGA@PSE £ RSa ljdzr NOUASNE 2dz £ RS
I 002YLI 3yS RQIYyySES&ao®

Le dossier de P.L.U. est structuré comme sulit :

1- Délibérations et arrétés

2- Rapport de présentation

32 tNB2Sid RQFYSYlI3ISYSyid Si RS RS@OSt2LIISYSyd RdzNI
3b hNASYGFrdA2y RQIFYSYyFr3aASYSyid SG RS t NRPINIYYIGAZ2Y
4- Réglement du dossier P.L.U.

5- Plans de zonage

6- { SNDAGIdZRSE RQdziAf AGS Ldzof A lj dzS

7- Contraintes

8- Annexes

o- Avis des services

3 Le rble des piéces constituant le dossier PLU

3.1 Le rapport de présentation

Le présent rapport de présentation constitue le document de présentation global du plan local
RUdzND I yAaYSed Lf SELRAS t LI NIHAN RQdzy RALFIY28GAO0
(économie, agriculture, développement forestier, aménaggnie RS f QS &L} OS> Sy JANRY
SY YIFTGASNB RS O0A2RAGSNBAGST SldAftAONBE a20Alf RIY
FylFfeasS tQSild AyAdAalt RS ftQSYy@ANRYyySYSyGz SELX
regSYSy dF ANB&A YAaSa Sy dudzNBI S@IFfdzS tSa AyOARSyO
dont le plan assure sa préservatipmen outre, en cas de maodification ou de révision, il justifiera les
changements apportés aux régles.

[ QF NI A@f Bdwha RS RS f QdzNBFyAaYS LINBOAAS €S 02y aGSy
«Pour l'application de l'article L. 18 le rapport de présentation :

1° Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas échéant, les
analyses des résultats de l'application du plan prévues par les articles27 853 1580 et comporte,
en annexe, les études et les évaluatioostalles sont issues ;

2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces batis identifiés par le schéma de
cohérence territoriale en vertu du deuxiéme alinéa de l'article l-31alfisi que des autres espaces batis
identifiés par le rapport luinéme en vertu dtroisieme alinéa de l'article L. 181;

3° Analyse I'état initial de I'environnement, expose la maniere dont le plan prend en compte le souci de la
préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets et incidences attendus de sa
YAaS Sy dzdmfiNB & dzNJ OSft dzA

Dans la continuité de la loi « Grenelle 1l », la loi ALUR moddantenu des PLU et des SGdih de leur
R2YYSNI SyO2NB8 RI@GFyi{dl3S tSa Y2eSya RS fdzidiSN O2y
9y LJ NI A Odzt A SINE de faci éxijerqOe ISrappoot de ptésehtation des Phbalyse la

capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes
urbaines et architecturales ~ |j elgibéefles dispositions qui favorisent la densification de ces espaces

ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou foseskiersapport de
présentation des PLU devra en outre établuncinventaire des capacités de stationrearhde véhicules
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motorisés, de vehicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de
mutualisation de ces capacités.

32 [ S LINeB2SG RQIFYSYylF3aSYSyid SiG RS RS@St2LIISYSyd RdzN
[ S LINRP2SG RQFYSYI3ISYSyild SiG RS RS@GSt2LIISYSyid Rd:
RQIFIYSYlF3aSYSylGd NBGSydzSa LI N £ O2YYdzySoe L | FI J
O2YyFTF2NXSYSy il -mu f RIEZNIARS SR$ OMParND YA AYS O

33 [Sa 2NRSyidlFldA2ya RQFYSYIl3ISYSyd Si RS LINZPINXYYLI

Les articles L.156 et L.153r Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAaYSI RSTAYyAaasSy
RQIFIYSYF3aSYSyG SGi RS LINPINIYYIF A2y

[ S& 2NASyidldGAz2ya RQFYSylF3aSySyid Sid R
RQFYSYIF3aSYSyid t YSGGUNB Sy dzdz@NB L2 dzNJ

A aSGGOGNB Sy @I ftSdNI t QSYPFANRYYSYSyis
A [ dzGGSN) O2y(iNB f QAYy &l fdzoNAGS T

S LINRIANI YYI
Y
fSa LJeal 38

Permettre le renouvellement urbain ;

Assurer le développement de la commune ;

Sa LINBOAaSyid tSa O2yRAGA2ya RQFYSYyF3aSYSyd Si
ySyiG t£Sa 2NASyldlFdA2ya RS LINBaSNBlIGA2y SG RS Y
Sa az2yid FLLIX AljdzSSa Sy O2YLX SYSY(GFNARGS | dz NB3If
3.4 Le réglement

[ LI NGAS NBIfTSYSylGlFrANB Rdz O2RS RS f QdzZNBFyAayYSs
PLU offre une restructuration thématigue, en cohérence avec la nomenclature de la loi ALUR. Cette
nomenclature nationale commune et facultative participe a la clarté du droit applicable et a la lisibilité du
réglement du PLU.

[ S 42YYFANB Rdz O2RS RS f QdzNDIyA&aYS NBfIFOGATF I dz NB

A Soussection 1 : Contenu du réglement, des régles et des documents graphiques (Articled R151
a R15116)

A

A

A

A Préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.
t

y

t

A Soussection 2 : Délimitation et réglementation des zones urbaines, a urbaniser, agricole, naturelle
et forestiére (Articles R1517 a R1526)

A Soust SOGA2Y o Y 58&iAyldArzy RSa O2yaiNHOGA2YESX

Soussection 4 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

v

A Soussection 5 : Equipement et réseaux
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b2YSyOfl Gdz2NBE NBO2YYlIYRSS LIRdzNJ f QSt F62NF A2y | Rdz N
I-5SadGdAylFiA2y RSa 0O2yaidNHzOGA2yazr dzalk3aS RSa agfta S
1- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et actjvités,
destinations et souslestinations- Art. R15130 a R1586

2 - Mixité fonctionnelle et sociale Art. R15337 a R15438

[I- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

1 - Volumétrie et implantation des constructior#rt. R15139 et R15340

2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéd. R15141 a R1542

3-Traitement environnemental et paysager des espaceshidis et abords des constructionért. R151
43

4 - Stationnement Art. R15144 a R1546

lll- Equipement et réseaux

1 - Desserte par les voies publiques ou privéast. R15147 et R1548
2 - Desserte par les réseauArt. R15149 et R15150

3.5 Les documents graphiques (plans de zonage)
[ S4 R20dzySyda 3INILKAIdAzSa RSTAyAaaSyd €S 12yl 3Ss
applicables a chaque terrain de la commune. lls délimitent les zones urbaines (zone U), les zones a
urbaniser (zones AU), la zone agricole (zone A), leszuaturelles et forestieres (zones N) ainsi que leurs
secteurs.
5S YsYS> 0Sa R20dzySyida 3INILKALdzSAa LISdz@Syd FIF ANB
notamment:
- £Sa SaLl O0Sa o02rAasa OfL;laasa RSTFAyAa t fQF NIAOES
- les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou desebutans lesquels les constructions et
installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autaris&e$51
34);
-S4 aSOGSdNBE 26 aQAYLRaSyid RSa Ne3ItSa RS -Oz2yad
39.
- les terrains concernés par la localisation des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
I dzE SljdzZA LISYSyda S AyadaltflrdAzya RQAYGISNs G 3ISY
et les collectivités, services et organismes pulbiséficiaireqart. R.15134; R.15148; R.15150;
L.15341);

- les éléments de paysage, les quartiers, les Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
aSO0SdzZNA t LINRPGS3ISNI 2dz £ YSUGNB Sy @I f SdzNJ LI2 dzN.
et notamment les secteurs dans lesquels la démolitiemidhmeubles est subordonnée a la délivrance
RQdzy LISNN¥ At RBUBSY2f AN

- les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger au titre de I'articlello. A&ur
lesquels les travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable
et dont la démolition est subordonnée a la dédince d'un permis de démolir (art. R.183);

Révision du PLU de GellainviRapport de présentation 10



- le tracé et les dimensions des voies de circulation a modifier, créer ou conserver, y compris les rues
ou sentiers piétonniers, les itinéraires cyclables ainsi que les voies et espaces réservés au transport
public, en application du premier alinéa de lial L. 15138.

3.6 Les annexes
[ S& yySESa O2yaidAaiddsSyd dzy NBOdzSAt NBINRAzLI yiG £ S
autres que celles issues du plan local d'urbanisme pour une meilleure information du citoyen.

Les annexes (articles R.152 et R.15p o 0 NBIANR dzLISy i f Sa NBIE Sa O2yO0S
GSNNAG2ANBE O2dz@SNI & LI NI ES t[! SG ljdzh azyida Sdatro

9ffSa 2yiG dzy OF NI OUGSNB AYyF2N¥YIFGAT SG LISN¥YSGGSyi
administratives applicables.

l dz YA@SlI dz RSa SF¥FSia 2dz2NARAIdzSas StftSa yQ2yid LI a
normes.

{QAf & | fASdzx tSa FyySESa FT2yOAsNBa AyRAldSyid a
RS fQdzNBlyAayYS v

- Les périmetres délimités par une délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent dans lesquels l'article-L6iel
s'applique pas ;

- Le plan d'exposition au bruit des aérodromes, établi en application de l'article 46. 112

- Les périmétres d'intervention délimités en application de l'article L-I&pour la protection et la
mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains ;

- Le périmétre des zones délimitées en application de l'article -3XlBntérieur desquelles certaines
divisions fonciéres sont soumises a déclaration préalable ;

- Les schémas d'aménagement de plage prévus a l'article 128121
- L'arrété du préfet coordonnateur de massif prévu au 1° de l'article -:1222

- Les périmetres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini par les articles L.
211-1 et suivants, ainsi que les périmetres provisoires ou définitifs des zones d'aménagement différé

- Les zones d'aménagement concerté ;
- Les secteurs sauvegardés, délimités en application des articles-L.e2 Esiivants ;

- Le périmeétre des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement d'ensemble a été approuvé
en application de l'article L. 33dans sa rédaction antérieure au 31 décembre 2010 ;

- Le périmétre des secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement, en application de l'article L. 331
14 et L. 33115;

- Le périmeétre des secteurs affectés par un seuil minimal de densité, en application de l'article L. 331
36;

- Les périmétres fixés par les conventions de projet urbain partenarial mentionnées a l'article L. 332
11-3;

- Les périmeétres a l'intérieur desquels l'autorité compétente peut surseoir a statuer sur les demandes
d'autorisation en application de l'article L. 424
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[ 64 FyySESA Rdz t[! LSdz@Syd S3IFtSYSyid AVYRAIIZSNI €S
- Les périmétres de développement prioritaires délimités en application de I'article {2 dli2Code
de I'énergie ;
- Les périmétres d'interdiction ou de réglementation des plantations et semis d'essences forestiéres
délimités en application de l'article L. 226lu Code rural et de la péche maritime ;
- Les périmetres miniers définis en application des livres ler et Il du Code minier ;

- Les périmétres de zones spéciales de recherche et d'exploitation de carriéres et des zones
d'exploitation et d'aménagement coordonné de carriéres, délimités en application des articles L. 321
1, L. 333L et L. 3341 du Code minier ;

- Le périmetre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article L. 571
10 du Code de I'environnement, les prescriptions d'is@etracoustique édictées et la référence des
arrétés préfectoraux correspondants et l'indication des lieux ou ils peuvent étre consultés ;

- Le plan des zones a risque d'exposition au plomb ;
- Les bois ou foréts relevant du régime forestier ;

- Les zones délimitées en application de l'article L. 2B24du Code général des collectivités
territoriales et les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement et des systemes d'élimination des
déchets, existants ou en cours de réalisation, en précisargmplacements retenus pour le captage,
le traitement et le stockage des eaux destinées a la consommation, les stations d'épuration des eaux
usées et le stockage et le traitement des déchets ;

- Les dispositions d'un projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles rendues opposables
en application de l'article L. 562du Code de I'environnement ;

- Les secteurs d'information sur les sols en application de l'article L6 #iRSCode de I'environnement.
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4 Les documents supraommunaux avec lesquels le PLU doit étre compatible

41. [ S {/2¢ RS tQIF3Ft2YSNI GA2Yy OKININIAYS

La révision du SCOT a été approuvé le 30 janvier PO20A ¢ RSTA y A G £S LNeeSi
RSOSt2LIISYSYy il RS fQSaLl OS O2YYdzyl dzii A NB®

Le PLU de Gellainville doit donc étre compatible avec le SCOT.

Les principaux objectifs du SCoT sont les suivants :

- Une population estimée a 160 000 habitants en 2040,

- LIN2E RdZANB mMp onn f238YSyidia t fQK2NAT 2y wHAannod

- Un développement des services et des équipements de types métropolitains principalement dans
le pble urbain.

- Une organisation des mobilités adaptée au territoire et optimisée pour des temps de
déplacements réduits.

[ S {/2¢ LINB@2AG dzyS Kl dzadS RSY23INI LIKAIdzS t KI dzi S
habitants par an), contre +0,45% par an observée au cours de la périodQ009

[ @2t2y(iS RQdzy RS@St2LIISYSyld ljdzt t AdGFGAT
RS fQFI33t2YSNIGA2yS O2yRdZANI | dz YFAYUGASY
sein du pdle urbain et 34% au sein des aut@smunes.

Rdz LX¥ ¢t S
RS f QS|

Poéle urbain

{9 communes : Barjouvile, Chartres, Champhal, Le 91 353 105 600 66% 14 247 678

Coudray, Léves, Lucé, Luisant, Mainvilers, Morancez)

SR (AR WA 47 060 54 400 34% 7340 350

(57 autres communes)

SCoT Chartres métropole 138 413 160 000 100% 21 587 1028

Objectifs démographiques du SCoT & horizon 2040
Rappel des objectifs du SCoT

s .

- L}ne limitation ) de la "‘ﬁ“ :

oz2yazvyYYluAazy | s ) vy S
extension a 636 ha entre 2020 € \ ,

2040, soit 32 ha/an.

- Une mobilisation prioritaire de
f QSy @St 2 LIS dzN
création de logements avec de
seuils qui varient entre le pole
urbain et les communes &
f QSEG SN SdzNW

- Une densité brute qui oscille
entre 20 logements/ha pour les
communes extérieures au pole
urbain et 40 logements/ha pour
le pb6le urbain de Chartres P i e
métropole.

Communes hors pdle

Localisation des communes du pofe urbain
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42. [S t[1l RS tQFr33t2YSNIGA2Y / KININFAYS
[ S tfly [20Flf RS fQHleaxiIS&ILBYS KN2ANEIARIQNS t h DR NI G A

[ S t NEPANIYYS [20Ff RS tQlFoAGEFEG 6t[ 10 Sad £S5 LINR
territoire intercommunal.

Document stratégique, il porte tout a la fois sur les parc publics et privés, sur la gestion du parc existant et
des constructions nouvelles, et sur 'attention portée a des populations spécifiques.

Elaboré en partenariat avec I'ensemble des acteurs locaux, il définit les objectifs et principes de la
collectivité pour répondre aux besoins en logements et indique les moyens pour y parvenir. En plus de
répondre aux besoins en logements, le PLH doitrfagpola mixité sociale et le renouvellement urbain, et

étre doté d'un dispositif d'observation de I'habitat.

Aprés la précédente génération de PLH, sur les anciennes intercommunalités du territoire, ce PLH de
y2dzsSttS 3ASYSNIGA2Y | LIRdzNJ ' YoAlGA2Y RS O2dz@NA NJ
NERSFAYANI dzy 2062SOGAT I ( teSdrd sur ded pBoritésifortedzy’ LINE ANI Y'Y
[ QS I 62 NI (i A-20¢6 irfRdre de [nduveaur enjeux :
- [ RADSNBATFTAOFIGAZ2YKYAEAGS RS fQKIoAGI G
0 WSLI NLAGAR2Y Rdz RS@St2LIISYSy(d RS f QKIFoAGLE
66 communes
0 La poursuite des démolitions NPNRU et le rééquilibrage des quartiers en termes
RQ200dzLJ A2y &a20ALtS 6F@SO tF RSY2fAGAZ2Y
o [ LXIFIOS Rdz £t23SYSyid a20Alft RFEya tF NBLRY
2.7 a ce jour interroge sur les objectifs de production de logements sociaux
o [ RADGSNEATFTAOIGAZ2Y RSa F2NN¥Sa RQKIOAGFG of
- Les transitions :

o Démographique avec le vieillissement de la population et la diversification des attentes
des séniors

o Energétique (ex. mise en place de la plateforme de rénovation énergétique et la «
massification » de la réhabilitation du parc de logements)

0 Numérique (smatrt city)

- Lasanté:
o [F LINRofSYF{iAldzS RS f 1 jdzZ- f A0S RS f QF ANJ R
o [ S RSLE2ASYSyid Rdz O2y iGN} G f20Ff RS alyas ¢
fl RAYSyaiazy &alyiadlrANB RS t QKFoAGH G

Cing ambitions sont affirmées :
- Orientation 1 : Mettre a niveau le parc ancien

- hNASYGlFrGA2Y H Y S5AOSNBATASNI f Q2FFNB RS 23Sy
des différents profils de ménages en intégrant les évolutions sociétales en cours

- Orientation 3 : Faire évoluer le parc de logements sociaux, en tenant compte des besoins et des
obligations réglementaires

- Orientation 4 : Répondre aux besoins des publics spécifiques

- Orientation 5 : Organiser la gouvernance et faire vivre le PLH
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43. [ S t5! RS fF /2YYdzyldziS RQ! 33t 2YSNI G4A2Yy RS / KI N
[ S t5 RS tF /! RS /KININBS&a aSiNRLRtS | SGS I LILIN
la voiture particuliére au profit de moyens de transports moins polluants : train, bus, vélo.

t I NYA €Sa LIAadsSa adzsNJ f SaljdzSttSa GNI @FAEES / KFENIN
i dzZA G NY gSNASY (G fQF33t2YSNIX A2y SG O2y@SNEBSyG @SN
faciliter les déplacements des habitada @SNE fF 3IFNBE RS / KIFININBa
fQF3IIf2YSNI GA2YPDd | AVaAsT £S5S&8 NBFtESEA2Yy A | dzi 2 dzNJ

en commun par bus et le développement des liaisons douces (vélo). Le PDU doit assurer loie équili
durable entre les besoins de mobilité des habitants et la protection de leur environnement et de leur santé.

Il comprend 4 axes :

- aASdzxE | NJJ)\OdztSNJthz FyAayYS S £Sa RSLX I OSYSy
- 1L YSTEAZ2NBN f Q2NBF YA A A2y RS& NBAaSIdzZE RS (NI ya
de déplacements (vélo, marche a pied)
- Aménager le réseau routier et maitriser les flux motorisés
- Organiser le management de la mobilité.
- Maitriser I'étalement urbain et renforcer - Canaliser les flux de transit (en
la cohérence avec les réseaux de particulier ~ poids lourds) sur les
transport autoroutes, améliorer la lisibilité et la
- Faire du stationnement un réel levier du securite du réseau routier tout en

menageant des espaces pour les modes
alternatifs a 'automobile

- Initier la rationalisation de I'ensemble de
la chaine de transports logistiques, dans
une perspective de développement
durable

report modal, tout en facilitant 'accés aux
chalands et aux résidents

- Développer les actions de sensibilisation
et communication, visant a encourager

- Améliorer [attractivité et la performance
des réseaux de transports collectifs, tout
en renforgant le confort et 'accessibilité

I'éco-mobilité
- Suivre, évaluer et ajuster les
PDU au fil du temps

actions

- Développer 'usage des vélos

- Développer les déplacements a pied,
tout en ameliorant fortement l'accessibilite
des Personnes a Mobilité Reéduite et
handicapées

Le diagnostic sur lequel sont basées les orientations du PDU montre que la part modale des cyclistes et

RS& GNI'yalLRNIa O2ttSOGATA yS NBLNBaSYGS jdzS mms«
RQIFIdAYSYGSNI £ LI NI RSués e Sdn¥port@Scortmyui. 8 R2dzE 2dz ST
9y | LILX AOFGA2Y Rdz / 2RS RS ftQ!NDlyAayYySs €S t[! R2

[ QSGFESYSyld daNBFAY 20aSNIPS RSLJzAa LX dzaA SdzZNE RSOS
et & accroitre les besoins en mobilité, depuis des secteurs dépourvus de transports collectifs.
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44, [ S {OKSYIlI RANBOGSANI RQFYSYIl 3SYSyid Si RS 3Sailizy
RQSI dz OsGASNR Y2NX¥I YRA
Le SDAGE a été approuvé par le préfet coordonnateur de bassin, par arrété du 23 mars 2022. Il fixe pour
dzy S LISNA2RS RS ¢ lyaz fSa ZNJ\“S}/l'jl- GA2ya F2yRIYSyl
en eau et les objectifs de qualité et de quan§ RS& Sk dzE® Lf | FFAOKS f QF Yo
RQSFdz SG Slkdze fAGGU2NIfS& Rdz ol aaAy | dz 02y SGilFid S
002y UNB ow>: | dz22d2NRQKdzA O S oW 22 RS&a St dzE &2dzi SN
Le PLU de Gellainville doit &tre compatible avec le SDAGE.
[ S {5! D9 Rdz olaaiy RS I {SAyS Si& RSa 02d2NB RQ
territoire et du développement durable du bassin Seine Normandie en fixant les orientations
F2YRIYSYyGlrfSa RQdzyS 3ISaidAzy Séinigiantled NS stR@urantés NB a
b YSGGNB Sy dzdz@NB L2 dzNJ F YSEA2NBNI £ 3SadGAzy RS f
Les 5 orientations fondamentales du projet de SDAGE-2022
1. Pour un territoire vivant et résilient : des riviéres fonctionnelles, des milieux humides préservés et
dzyS 0A2RAOGSNEAGS Sy tASy | @S0 € QSI dz NBadl dzNB S
2. WSRAZANB f S& LRtfdziA2ya RATFTFdzaSa Sy LI NIAOdzZ AS
Pour un territoire sain : réduire les pressions ponctuelles

Pour un territoire préparé : assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la
ressource en eau face au changement climatique

5. Protéger et restaurer la mer et le littoral.
Ces 5 orientations sont déclinées en 28 orientations et 123 dispositions.
Dans le projet de SDAGE20227H T S RS y2YoNBdzaiSa RAALRAAGAZ2YA &aQl

RQdzND I yAaYSo 9ffSa &2 ydassodlpdriiéntatos anddlenfate. € S G of St

OF1 Pour un territoire vivant et résilient : des riviéres fonctionnelles, des milieux humides préservés et une
biodiversité en lien avec I'eau restaurée

1.1.2 Cartographier et protéger les zones humides dans les documents d'urbanisme

1.1.3 Protéger les milieux humides et les espaces contribuant a limiter le risque d'inondation par débordement de cours
d’eau ou par submersion marine dans les documents d'urbanisme

1.2.1 Cartographier et préserver le lit majeur et ses fonctionnalités

1.2.2 Cartographier, préserver et restaurer I'espace de mobilité des rivieres

OF2 Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires d’alimentation de captages d’eau potable

2.1.2 Protéger les captages dans les documents d'urbanisme

2.1.7 Lutter contre le ruissellement a I'amont des prises d'eau et des captages en zone karstigue

2.4.2 Développer et maintenir les éléments fixes du paysage qui freinent les ruissellements

2.4.4 Limiter I'impact du drainage par des aménagements spécifiques

OF3 Pour un territoire sain : réduire les pressions ponctuelles

3.2.1 Gérer les déversements dans les réseaux des collectivités et obtenir la conformité des raccordements aux réseaux
3.2.2 Limiter I'impermeéabilisation des sols et favoriser la gestion a la source des eaux de pluie dans les documents
d'urbanisme, pour les secteurs ouverts a I'urbanisation

3.2.3 Améliorer la gestion des eaux pluviales des territoires urbanisés

3.2.5 Définir une stratégie d’'amenagement du territoire qui prenne en compte tous les types d'évenements pluvieux
OF4 Pour un territoire préparé : assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en eau
face au changement climatique

4.1.1 Adapter la ville aux canicules

4.1.3 Concilier aménagement et disponibilité des ressources en eau dans les documents d'urbanisme

4.2.3 Elaborer une stratégie et un programme d'actions limitant les ruissellements a I'échelle du bassin versant

OFS Protéger et restaurer la mer et le littoral

5.4.3 Restaurer le bon état des estuaires

5.5.2 Caracteériser le risque d'intrusion saline et le prendre en compte dans les projets d'aménagement

5.5.4 Développer une planification de la gestion du trait de cote prenant en compte les enjeux de biodiversité
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Chapitre 1. Le contexte territorial

1 La situation géographique et administrative

Située a 6 km au swekt de Chartres, [
O02YYdzyS RS DSt f | RGODA
Elle fait partie des communes pénibaines de
Chartres.

Sa population est estimée a 666 habitants
2019, soit une densité de population de !
hab./kn?.

Située sufa RN 154 (RouenDreux¢ Chartres;
Orléans) la commune de Gellainville est & moi
RQdzyS KSdz2NB RS ftIF  OF
a environune heure de Paris.

{F LINBEAYAGS | @SO ¢t
autoroutier en font un secteur trés attractif.

Avec une altitude comprise entre 137 et 1
metres, la commune est limitrophe au nord ¢
Nogentle-Phaye, au sudst de Bercherekes
t ASNNB&zZ I|dz adzR RS
Coudray.

Le ruisseau des Marais est le principal co
RQSI dz ljdzA GNJ} OSNES f

Scindée en deux par la ligne de chemin de fe
commune est composée de trois entités situé
a 1 kilometre l'une de l'autre :

- Gellainville, bourg d'une quarantair
d'habitations, retiré du flot de la circulatior
Sad dzy KIF@GNB RS |
environnement entierement protégé par le
terres agricoles,

- Bonville, hameau située en bordure de
Route Nationale 154, est le cent
névralgigue du territoire. On y trouv
f QSyasSyotS RSa SIJd:
mairie, les équipements socioculturels
sportifs,

- [t iT2yS RQIFOGADAG:
LINRf 2y3SYSyid RS ¢t
Jardins d'Entreprises de la ville de Chart
SYGNB f Ql dzi2zNRdzi S !
Les activités y sont multiples et diverse&0
entreprises y sont installées et empdat
environ 1600 personnes.

La commune est administrativement rattachée
f QF NNPYRA&ASYSYyld RS
Chartres 2.

yyyyyyyyyyyyy

Chartre:

ST
Ny~iv

N,

4

.gr"'flf\' 04
S/ Gellainville
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[ QF NN2YyRA&ASYSyd RS

communes et 21000 habitants, soit 48.7% de
population eurélienne en 2019. |l est le pl
densément peuplé, avec 98 hab./km2 en 201¢

Le canton de Chartreg regroupe 14 commune:
(BerchéredesPierres, La Bourdiniére Sai
Loup, Chartres (partiel), Corancez, Le Coud
Dammarie, Fresnay le Comte, Gellainvi
Migniéres, Morancez, Nogeté-Phaye, Prunay
le-Gillon, Sours, Thivars et Ver les Chartres
comptait, en 2019, 2831 habitants.

Gellainvillereprésentait, en 2019, pres de 2.4
RS I LRLMzZEIGAZ2Y Lt
sorte, la commune se positionne comme la p
3*me des plus petites entités de cette divisic
administrative par sa population.

Par ailleurs la commune fait partie de lai
d'attraction de Chartres, qui regroup
117communes.

[ QF ANB RQIFGGONT OGA 2
O02YYdzySasz RQdzy &sSdz
RSTAYAG fQSGSyYyRd
L32 Lddzt F GA2y S RQSYL
SYGANRYYlIyGSad 9ffS
défini a partir de critéresde population et

RQSYLX 2AX | AyaAa |l dzS

des communes dont au moins %b des actifs Plan cadastral

travaillent dans le pole. e ' - [ _
..~ N L @
es ~° S | s ‘-_ s.«-um»awm;wm' Sokrt,

/
. / |
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& ¥ Erard 4
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e :
it SR - R o
s e Aredes - N i o tooeoms N
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® 0!.411!&: : Frunce ’ Sart-Légerde
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wetiandon Nogent-sur-Eure Morancez Francourvile "5 .
2 Saint-Denis-des-Pults Cemay M Thvars
s, Lo Convbesies YYS | archivie Ver-ds-Chartres
, Bytesriefn N
4 Corancez PrunayleGilon Y,
tigny %, Nt Mogrutres ~ -
oy S, A , s Ondtesiess-Notre-Dame ¥ Ouwnme
Combgh i~ Magry Sedevi 7 Dwie Récisdytie
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~
e Oromate Mestayde-Vidama Newy-on
SNy vewda Les Vitages Vovéens Prasdile
Fazt 7 ) GNP Bouvite

e e :
Motteresy o' JSaumersy Le Gault-Saint-Denis. Ymonvite!
Loy ~av? N /
- “ Montbosler ¢ Tonm
Do Brou k! 8 Vitars '
Sen  Aluyes \
ulhard Seey Moriers J Guleviie
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2 G Yowes  Trzaydés-Sornevel Newvy-en-Dunois "
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/ FNIS RS fQFANB RQFGGN

wlkGiaFr OKSS t {d@ChidieBgllRfaitiparteYds W4 CommunautR QF 33€f 2 YSNI A2y R
Métropole.
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2 Les acteurs locaux
21 [ /2YYdzyl dziS RQ! 33f 2YSNI A2y RS / KIFNINB& aSiNP

La commune de Gellainville a adhéré a
[ 2YYdzyl dziS RQI 33t 2)
Métropole qui compte 66 communes ¢
regroupe environ 139 000 habitants.

/| QS&ad dzy GSNNRG2ANB
dernieres années en passant de se
communes urbaines en 2010 a 47 commut
urbaines, pérurbaines et rurales en 2013 ¢
66 communes en 2018, suite aux différent
TdzaA2zya RQAY (G SND2)
demandes RQlI RKSaAzy R
communes.

Cette intercommunalité correspond a L

olaaiy RS @ASI RQSY

par Chartres. La stratégie de développemi

RS £ QF33f2YSNI A2y Source sit internet de Chartres Métropole
de bonnes conditions de vie et de travail pc

les habitants, pour les salés du bassin de

vie et un environnement propice a

développement des entreprises.

La Communauté de communes exerce un certain nombre de compétences.

Chartres Métropole exerce de plein droit un certain nombre de compétences en lieu et place des
communes membres.

Compétences obligatoires

1 Le développement économique

- Création, aménagement, entretien et gestion de zones d'activité industrielle, commerciale,
tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire qui sont d'intérét communautaire.

- Actions de développement économique d'intérét communautaire.

- politique locale du commerce et soutiéndzE | OG A GAGSE O2YYSNODALFE Sa R

- LINBY2GA2Y Rdz 02dz2NAAYSsE R2ydG I ONBlIGAZ2Y RQ27FTF
1 L'aménagement de l'espace communautaire

- Schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur.

- Création et réalisation de zones d'aménagement concerté d'intérét communautaire.

- organisation de la mobilité
1 L'équilibre social de I'habitat

- Programme local de I'habitat.

- Politique du logement d'intérét communautaire.

- Actions et aides financiéres en faveur du logement social d'intérét communautaire.

Révision du PLU de GellainviRapport de présentation 20
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wséSNJZSé ¥2yOA§NSé LJ2 dzNJ f | YAas Sy dzdz&NBE RS
I'habitat.

Action, par des opérations d'intérét communautaire, en faveur du logement des personnes
défavorisées.

Amélioration du parc immobilier bati d'intérét communautaire. Cette compétence habitat et
logement est notamment développée en collaboration avec I'office intercommunal de I'habitat,
créé en janvier 2017.

Politique de la ville dans la communauté

Animation et coordination des dispositifs contractuels de développement urbain, de
développement local et d'insertion économique et sociale d'intérét communautaire.

Dispositifs locaux, d'intérét communautaire, de prévention de la délinquance.
Elaboration du diagnostic du territoire et définiticies orientations diContrat de ville ;
t NEINF YYSA RQI OlChrrafdeviRSTFAY A A RIya S

Collecte et traitement des déchetdes ménages et déchets assimilés.

I NBFGA2yZ FYSYylF3aSYSyids SyiNBGASYy SG 3Sadizy RS
Gestion des milieux aquatiques @révention des inondations,

Assainissement des eaux usées

Gestion des eaux pluviales

Les compétences optionnelles

9 Action sociale d'intérét communautaire

1 En matiére de protection et de mise en valeur de I'environnement et du cadre de vie

Lutte contre la pollution de I'air, lutte contre les nuisances sonores, soutien aux actions de maitrise
de la demande d'énergie, collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés

1 Construction, aménagement, entretien et gestion d'équipements culturels et sportifs d'intérét
communautaire

Les compétences supplémentaires

1
)l
)l
)l

cfFP02NrGA2Y SO YAAS Sy dzzNB Rdz LX Iy @SNI @
Entretien de I'Eure et de ses affluents sur le territoire de I'agglomération.
Gestion et entretien des vallées

Participation aux dépenses de gestion induites par la présence de I'hdpital sur la commune du
Coudray.

; GdzRSa SdG IOGAz2ya O2yOSNYylyld fUAYGSNBG SaG f
I'information et de la communication (NTIC) sur le territoire de I'agglomération.

Constitution de réserves foncieres.

Transport et accueil des éléves des écoles maternelles et primaires au complexe aquatique et
patinoire pour I'enseignement de la natation.

Gestion d'un équipement de production et de livraison de repas, a destination de ses membres et
des établissements publics qui leur sont rattachés.

CréationaménagemententretienetgestiondesA y & i I f f A2y a SRQSB&EISA NIE3
public, de gaz, de chalewinsi que des services, installations et undésproduction associes ;
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1 Compétence rele}tiveAaux réseaux pubéd,:ser\{icesAlocaux de communicatiaglectroniquegelle
lj dzS LINK @dzS -1 du QddéNgeriéei@lides cdllectivitésitgrritoriales

Installation de bornes de recharge pour véhicules électriques ;

[dziGS O2yiGNB f QAYOSYRAS S aSO2daNm T
hLISNF A2y a RQIF ND oGRS pograntnédsNE Sy G A @S S
Aménagement, installation, renouvellemeet entretien du mobilier urbain affectéux lignes
réguliéres de transporont la compétence reléve de Chartmegtropole ;

f Gestion, entretien et maintenance dés2 dzOKS& S LRSI dzE Resy OSyF
communes membres.

=A =4 =4 =

Chartres Métropole dispose de plusieurs Etablissements Publics Locaux (EPL) créés pour répondre aux
besoins du territoire

o

Chartres Métropole Eau

Chartres Métropole Assainissement

Chartres Métropole Energies

SYNELVA Collectivités

Chartres Métropole Traitement et Valorisation

Chartres Métropole Valorisation

/| K NINB&a YSGNRBLRES Lyy20FGA2ya bdzYSNRAIjdzSa o/ a
Chartres Métropole Transports

C'Chartres Aménagement

Chartres Développements Immobiliers

al Aaz2y RSa 9yUiINBLINRasSa Si RS fQ9oYLX 2A
Mission Locale de I'Arrondissement de Chartres

Chartres Métropole Habitat

Chartres Métropole Restauration

/| QI K NINB& ¢2dz2NRAayYsS

Chartres Métropole Evénements

C'Chartres Spectacles

O OO0 0000000 O0OO0OO0OO0OOoOOo

2.2 Les syndicats
Eure et Loir Numérique

A Gellainville, la fibre est déployée par Orange (FRTE).
Avec 746 locaux raccordables a la fibre, le taux d'éligibilité fibre atteint 97,195 auiBestre 2022.

Le Syndicat Intercommunal & Vocation Scolaire MoranG=llainville

Les communes de Gellainville et de Morancez ont regroupé la gestion des écoles sous un méme syndicat,
le SIVOS, Syndicat Intercommunal a Vocation Scolaire.

Les enfants de Gellainville suivent leur scolarité (maternelle et primaire) sur la commune de Morancez, un
service de car assure le transport des enfants.
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Chapitre 2: Le diagnostic sociéconomique
1 [ QOKAAG2ANBE RS I 02YYdzyS
Les origines de la commune de Gellainville sont anciennes.

55S& F2dzAffSa | NOKS2ft 23A1jdzS&a Sy i NBLINR &S dgom&iyquin n n T
daterait de lafinduta A8 Ot S I @Fyd W &adzNJ £ S &AGS Rdz wl RNJI &
RQIOGAGAGSA® LE Sai t6 GSY2AY RS ljdz GNB aAsOf 84 |
Autricum, cheflieu de cité des Carnutes et une précieuse solR@A Yy F2 NY I GA2yda O2y OSNY
OF YLI 3y$a RdNIyd tF LISNA2RS NEYI Ay $hdu Ll @gdavat A2 a S
W o |y LINBYASN) SyaSvyot$ RS Fzaasa TF2N¥Iyl dzy $§)
ONGAYSy(da Y2ydNByd [jdS tQSELX2AGHGA2y FANRO2ES 3
- : 4 aQ20NEy MBS NHidzLa  NIRYHENG SRA R2a4aSad

0 A

02y a i NHzO
RSEAYAGS O2dzNJ ljdzA OAND2yaONRG t1 T2yS RQKI

Courbesde nivems actuelles  |=  Voic urbaine
équidistance : 10 m Voic extra-urbaine
Tracé de Penceinte du XHl . |7 oo
T Né&cropole - Funémire
wm Foss€ 3 ualus massild
Emplacement de la cathédmile a
actuelle

Etablissement rural

Petit Archevilliers
]

P *

e o

DAO: D, Joly, A. Bailles

Y
a ’ A

Les Beaumonts ' )

Fig. 3 : Localisation des établssements ruraux en bordure de fagglomération antique

Du P au 5™ siécle, le site semble avoir une vocation agricole et pastorale. Le systéme économique
aSYotS NBLRASNI adzNJ £ QSt S@13S 0620AyS LIAETASNI RS (I
OFNYS RSa GAffSad | 2N¥AaA oddé Foblidd spaciiidhies A pd& pas @eQ | 6 3
O2y Of dzZNB t dzyS LINBRdzOGA2Y LI NIAOdzZ AS§NBE LISYRFYyd
stockage atteste une activité liée a la moisson et a une production de farine.

Le hameau de Bonville est traversé, quant a lui, par un « Chemin de César », une antique voie Romaine qui
communiquait et communique toujours de Rouen en passant par Evreux, Dreux et Chartres. Appelée
O2YYdzySYSy &G C w2dziS RQh NIrSétéydéigrande ingortamte. mpn > St £ S

Sur le territoire de Gellainville, il y avait jadis un cromlech. Les cromlechs sont des pierres sacrées disposées
Sy OSNDtS 9SO Sy SdzNJ OSyiGNB dzy R2fYSy advoz2t
dzy AljdzSYSy i RQI 062 NR ¢é8das tundlysdtyaSayfiil des dinuzijeed EllesN\devinrent
ensuite des enceintes sacrées et en certains cas ne furent pas autre chose que des sortes de temples. Selon
aNXp 5SS . 2A30AtS3GGS LINBYASNI LINB&ARSY lechRISGellainvillg 2 OA S
était composé de douze laders bruts rangés symétriguement a plat sur le sol formant une ellipse dont le
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grand diametre mesurait 22 metres et le petit 10 métres. Une croix en bois fut encastrée dans un des
douze laders. En 1820, suite a des travaux, il a été découvert a proximité a une profondeur de 80 cm, deux
aljdzSt SGGSa KdzYlF Aya | OOkReYrhihledyagd déRUD e &BE, leRdfblershgaStNINS
servi a la construction du soubassement de la mare du « Grand Marchais ». Ce cromlech se situait au lieudit
{ I NPAE RS DSttIAYOAfES n=Z | dz22 dzNRQK dgpe dnBlaieé. S ¢
0{2dz2NDSa Y {! 9] RQ9dz2NB Si [ 2 AND @
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e
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P
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DuBm™au 16™a A 8§ Of ST I NBIAZ2Y & dzaldnticelld Gedinbes alty i d% NA& S
siécle.

[ QSLR1jdzS YSNRGAYIASYYS I O2yaidAddzS dzy GSYLBA F2NI
carolingienne, ou la paix est assurée, les temps redeviennent plus difficiles avec les menaces des Bretons
puis les attaques des Normands.

I £l YsYS SLRIjdzSs I FS2RItftAGS S S are aicsHYdal 249
AQOSESNDS £t LI NIANI RS&d8 OKNGSEHdzEST ljdzA R2YAYSyid f S&
divers. En méme temps un renouveau éconprdzS & QF T F A Nov @mebah valebr lesiz€@s, on

LX FyGdS RSa @A3aySaz 2y O2yailiNHZA G RSa Y2dZ Ayasx 2y
aQF O0OSts8NB | SO RS y2YOoNBdzE RSTNAOKSYSyia sazdz

établissements religieux.

Ferme des Moines de SaiRére en Vallée

Une ferme de Bonville a appartenu aux Moines de Sa@re en Vallee de Chartres. Elle a été consacrée

Sy mytH Sl fQSEAAGSYOS RQdzyS LJ I 1jdzS O2 YYReréenNI G A J
Vallée de Chartres).

Les Templiers a Gellainville

9y mMognI 2y y234S | dzS-auTempd dépénBance Qellachidniriderié de Sauns € © €
/| KENINFYAYyOd / QSad Sy wmmopp 1jdzS €S R2YFAYS RS .2y
Chartres.

AulPma A 8§ Of Sz fSa AyQ@draAazya oFNblINBa O0SaaSyiao { Q2NI
que se développent les grands ordres religieux. C'est le temps des pélerinages et le début de la
construction des édifices religieux dans les villages.

[ STt A&aS {FAyd WSI §residelelsh piedrél dd Bedchdies. ElR BT rkcgbguldirdzt sem
termine en hémicycle. Elle repose sur de simples murailles soutenues par des contreforts. Quelques
FSysiNBa az2yid FTNNRPRYRASAE SG RQlFIdziNB&a Sy 23A0S
agra/ RAaasSySyida 2yid Lz I @2AN f ASdz FLINB&a € O®yailN:
AA80fSd 9fftS yS LI2aAasRS L) dza azy L2 NOKSduedont NBa
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SiS ©v2tsSSa S Hy I ONAE mpTtpX R2yd dzyS NBLINBaSyidl
statue était inestimable, les autres statues représentaient St-Begtiste, St fiacre et St Sébastien en
corde,cellelOA Sk A G R Elgidvilefdépgisgi®®.a S RS D

7 =

T

9. GELLAINVILLE-BONVILLE — L'Eglise

Une croisée (vitrail) du £8°siécle a été classée le 17 novembre 1908. Dans cette croisée on voit un saint
nimbé, auprés de lui la donatrice en costumé™@&iecle avec sa famille, un écusson dans le haut duquel

se trouve une étoile, trois épis de blé et les lettres MB. Un autre trésor se trouve a gauche du bénitier a

f QSYGNBS RS f QS3t A aS wesiedeticlassédr/04 fédrier HO2\IBa été yaBrigué & & R
Nottingham en Angleterre. Cet édifice a été entierement restauré entre 20@805,
Aullet12™3A 8 Of Sax I YA&S Sy LI OS Rdz deaiisyS ¥S2Rl
dzyS LI NOStt A&l A2y Rdz LI2dz@2AND [ a2dz@SNI AySiS y
et de droits. Le pouvoir se manifeste par le hdrest militaire et judiciaire.

La parcellisation du pouvoir et le dynamisme économique donnent une autonomie extrémement forte aux
O2vyiGSad /S O2yGSEGS FlL@2NRAIAG f QAYaSOdzNRGS | dzA
diverses.

Au 13™esiécle, la relation au pouvoir politique va changer au fur et a mesure que les rois imposent leur
autorité et unifient la France. Le 9% siécle et la premiére moitié du 1 siécle sont des périodes de
décroissance pour la commune. Durant cette période, la population diminue considérablement du fait des
épidémies, de la peste noire et des conflits.

Le16™a A8 O0fS Fdzi SyadzidS dzy aAs80fS RQAYFEIIGA2Y ST f A
F2ANB& SO YIFINOKSa aSvyoftSyid GNBAa FOGATA L f QSLIRI dz
ont da profiter du dynamisme économique ettamment de la hausse du prix des animaux.

Aul9et20ma A § Of Sasx f QI OUABAGS SO2y2YAljdzS Rdz @Attt 3S
et le commerce.

BONVILLE (Boet-Ly) - Travaux de 1 Molsson VONVILLE (1 11 - L grande Ferm 7]
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BONVILLE (E.-etL.). « La Place
6. BONVILLE — La Place

Le sousti2f RS I O2YYdzy
blanche (kaolin) et de grandes carriéres a c gl
ouvert ont été ouvertes au début du 2 siécle.
[ QF NHEAES LI NIIFAG LR dz
ou pour des faienceries de Sarreguemines, Dig
et Vitry le Frangois. On retrouve cette faience s
les murs de certaines stations de métro parisic
Si s3rtSYSyid RIya dzy ¥y
peut admirer une fresque de faience

représentant les quatre saisons.

26 2y

Les guerres de 1914
1918 et 19391945 déciment la population masculine comme en témoigne la
liste gravée sur le monument aux morts.

Les pertes humaines dans la population rurale vont engendrer un mouvement
de concentration agraire qui va modifier le paysage social des campagnes.

Les décennies suivantes sont marquées par quelques changements qui
donnent au centre du village son aspect actuel.

L'entredeux guerres apporte des changements sensibles : I'ampoule
électrique, l'eau courante, les premiéres automobiles et les premiers
tracteurs.

Aprés la libération, la qualité de vie des habitants va évoluer, notamment
grace a la mécanisation de l'agriculture.

Les petits commerces disparaissent peu a peu.

La zone industrielle a été créée en 1968 en complément de la zone de Beaulieu sur la commune de
/| K NINBad [ S& LINBYASNBAa AYLX FyGrdAazya RIFEIGSyd RS
1982.
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Photos anciennes de la commune

8. GELLAINVILLE-BONVILLE — La Mare

00 2447 5 ¥ :
5. BONVILLE — La Route d'Orléans = A S H 1. BONVILLE —‘ Route de Nogent le Phsye
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Evolution urbaine

Plan de 1825
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Source AD 28 Plan de 1825
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2012 2020

Entre 1970 et 1990, on voit clairement que le tissu bati se densifie et la zone industrielle prend corps.

Entre 2001 et 2020, de nombreuses constructions voient le jour au sein de la zone industrielle et en
extension de Bonwville.

Révision du PLU de GellainviRapport de présentation 32



2 Le patrimoine bati

[ O02YYdzyS RA&LIZAS RQdzy LI ( NdeN 2ds\eBmen2ef dngenyflésl F
réglementaires protégés, il convient de prendre en compte le patrimoine tel que le patrimoine
GSNY I Odzt  ANB ljdzA LI NIGAOALIS LiaENI dzy S € NAS LI NI t

21 [ QS3IfA&S LI NRA&AAALFIES Y

[ QS3tAasS {FAyd WSIy o6lFLIiAadS I SGS SRAFTASS ldz - L
se termine en hémicycle. EIIe repose sur de S|mples murailles soutenues par des contreforts. Quelques
FSysi .B a azyi I NNEZ Yy R keSdui ifflijue e ldegiitii@rmatoys og Ads P S
F3INF yRAZASYSyila 2y Lz  @2AN) £t ASdz FLINBa I Oz2yali
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Source AD 28 Plan de 1853

Une croisée (vitrail) a été classée du XVleme par arrété du 17 novembre 1908. Dans cette croisée on voit
un saint nimbé, auprés de lui la donatrice en costume XVIéme siécle avec sa famille, un écusson dans le

haut duquel se trouve une étoile, trois épisdef S SG tSa f SGGNBaA a. o " 3l d:
fQs3tAasSs aS GNRdz@S dzy FfOoNGNB Fy3IftFrAa OflFadasS R
b2G0AY3IKIY Sy 1y3at SGSNNBd® [ QSTtA&S | SGS SyidAiAsNB
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2.2

La MairieEcole
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La mairie école construite en 1866

3. BONVILLE — Mairie-Ecole
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2.3

Les fermes
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3. BONVILLE — Une ferme de Beauce
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(1
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Située rue de Brétigny, la ferme de Beal
présente toujours la méme disposition depuis
Xlle siécle. La maison, les étables, les écuries
bergeries, les granges et les hangars formen E4
grande cour fermée. :

Ferme a Gellainville

2.4 Le petit patrimoine
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3 [ QF Yy f8aS RSY?2 ®bdohdodiuelj dzS S a2 OA2
3.1 La population
Entre 1968 et 202 la commune a vu sa population augmenter @@ Habitants, soit une hausse ¢

plusdel795: @ t I NJ O2YLI NI A&d2y3x adz2NJ £ YsYS LISNJ
aaugmenté de 43% et 61% aunivéa$ f QF 33f 2 YSNI GA2y ®

En202r € LJ2LJzZ | GA2Y ¥ daitar@sAsod 78habitant@S$ 5§ IBSdza |
(hausse del0,74%). Par comparaison, le département enregistre un ralentissement de 0,
tandis que Chartres Métropole enregistre une hausse de 1,43% sur la méme période.

[ OS@2fdziA2y RS I LJek3dzéribdéssuaghtes S G S Y NJj dzS
- entre 1968 et 1990, la population gagne 140 habitants

- entre 1990 et 1999, la population perd 4 habitants
- entre 1999 et 202, la population augmente de maniere significativel87 habitants @6%).

Pozﬂﬁgﬁg e | 1968(%) | 1975¢) | 1982 | 1990 | 1999 | 2006 | 2011 | 2016 | 2022
Population 273 291 364 413 409 471 566 677 763

Densité
moyenne 22,7 242 30,3 344 341 392 471 56,4 635
(hab/km?)

Sources: Insee, recensement de la populatRO22 (population municipale)

2016
a
2022

Indicateurs dé- 2056
mographiques 2011

Variation an-
nuelle moyenne

. 0,9 22 16 70,1 2.0 3,7 36 20
de la population
en %
due au solde natu- 0,3 0,4 0,6 0,7 0,3 0,5 06 04

rel en %

due au solde appa-
rent des entrées 0,6 2,8 1,0 20,8 1,7 3,2 3,0 1,6
sorties en %

Taux de natalité

. 15,3 14,2 10,1 11,9 7,6 10,2 13,5 9,4
i pq

Taux de morta-

i EOi i pa 12,3 9,7 4.2 49 4.6 8,7 7,2 5,6
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Sources : Insee, RP2022, RP2016 et RP2011 en géographie au 01/01/2024.

Nombre d'individus par km?

1-300

300 - 1300
1300 - 3200
3200 - 6300
6300 - 12000
12000 - 23600
23600 - 47997

Source Géoportail
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32 [Sa&
[ QS@2t dziAz2zy RS f1I
facteurs: le solde naturel et le sold
migratoire.

Depuis 1968, le taux de croissance annu
toujours été positif sauf sur la période 19¢
1999. Sur la période 2612022, il est de2%
contre 3,6% sur la périod2011-2016

La commune connait un rega
démographique constaté dés 1999, alime:
principalement par le solde migratoire. |
effet, méme si le solde naturel a toujours €

positif, le solde migratoire a toujours é
supérieur, excepté sur la période 199099.

Ainsi, les hausses de population rencontr
sur les différentes périodes intercensitair
entre 19681990 se justifient par un solc
migratoire positif et supérieur au solc
naturel. Entre 1990 et 1999, le sol
migratoire est négatif -0.8%), ce qu
engendrera la seule période ou la populati
de la commune baisse.

Un nouveau regain démographique sur
période 2000 nmn &SN} €S
migratoire 8 fois supérieur au solde natu
(+5% contre +0,6%).

Surlapériode20ta nHn s £ QF OC
la population est porté par le solc
migratoire.

Cette tendance est confirmée par les taux
natalitt et mortalité qui conforten
f QL OONRA&ASYSY y I
commune, les naissances étant p
nombreuses que les déces.

Entre 2014 et 202, la commune a enregistt
57 naissances pour 31 déces.

FIL OGSdNE RQS©@2f

dziA2y RS fF

Dynamiques naturelles et migratoires

6 5
4 2.8 22
2 06 O,AI 06l 07 O'gl 0, 0,609
0 =M = ml -- - - ml
-2 0,8
) A% N Y Y ™ Q
(o‘b:\ @ﬁ’ q;v°’ qcp’ ,’\90 & »VW
~ o~ N~ N @"’q > >
m solde naturel m solde migratoire
Source Insee, RP2008, RP2013 et RP2020, exploit

principales, géographie au 01/01/2023.

Evolution annuelle moyenne de la population

Indicateurs Gellainville CA Chartres
Métropole
Variation de population (%) 1,52 0,18
- due au solde naturel (%) 0,58 0,34
- due au solde entrées/sorties (%) 0,94 -0,16
Evolution de la population (en %)
1,60
1,40
120
1,00
0,80
0,60
0,40
ver [ | |
0,00 .
-020
' Evol. annuelle moy. de la due au solde naturel due au solde entrées/sorties
population
Gellainville M CA Chartres Métropole

1968-1975 1975-1982 1982-1990

1990-1999 1999-2009 2009-2014 2014-2020 ==

Source ! Insee, séries historiques du RF, exploitation principale - Etat civil- 2014-2020

Taux de natalité et mortalité

L 14,2
15 ’ 11,9
10
5
0
PO SN P S R
S \909 DA

—0—C | dzE RS y =@=tc¢flAdEES R S6:°:Y2 N

Source

Insee, RP2008, RP2014 et RP2020, exploit

principales, géographie au 01/01/2023.
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3.3 La structure par age de la population

En 202, 809% de la population a moins de 60 ans, la commune fait figure de commune ave
population jeune.

[ OflraasS RQN3IS I |130-MranshBBMBASY (i SS Sad Of€
[ Sa OflFdaasSa RQN3IS ljdza 2y G O2y Ydstcelle desdl 4dmis et
74 ans (+3,7 et +3,2 points) et celle qui a connu la plus forte baisse est cellexfeamtb{5,8 points).
[ QOAYRAOS RS 270802 dlafart désinibind8 200 P%) est supérieure a cel
des + 60 ansL@%).

[ QOAYRAOS RS 8Sdzy
f Q9dzNBE Sié [ 2ANJ S

i2d22dNE S3GS &dzLIS NI
yé RS tF OAGHEAGS

BN U))
Q)¢
N Qx

"U)(/))

Pyramide des dges
Gellainville

Hommes Femmes

100 ans ow plus
95 299 ans
90 294 ans
85 a &9 ans
80 a &4 ans
T75aT79ans
T0aT74ans
65 269 ans
60 a 64 ans
55 a 59 ans
50 a 54 ans
45 349 ans
40 a 44 ans
35 339 ans
30 a 34 ans
25a29%ans
20 a24ans
15 a3 19 ans
10 a 14 ans

5a%ans

Moins de 5 ans

.
(=1
(3]
(=1
[
(=]
s
[=1
(=1
=
—
=
[}
=
[}
=

40

2009 2014 20

Source! Insee, Recensement de I3 population (RF), exploitation principale - 2020
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Part des individus de moins de 18 ans dans la structure de la population

=

0% - 3%
3% - B%
8% - 12%

12% - 15%

15% = 19%

19% - 27%

27% - 60%
Valeur secrétisee

Source Géoportail
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34 [ QAYRAOS RS 2SdzySaas

[ QS @2t dziA2y RS rhppditemRrd AbBbreRdd jeudé&s diy Ba11® &ns divisé par celui des
personnesde 60 ansetplU)SyY R O2YLIIS RQdzyS GSyRIyOS | dz OASAT ¢
et 2008. Cet indice est passé de 2,62 a 1,40. Depuis 2008, cet indice croit indiqguant une tendance au
rajeunissement de la population et confirme le constat évoprécédemment

1982 1990 1999 2008 2019 2022

Indice de jeunesse 2,54 2,62 1,90 1,40 1,52 1,59

3.5 La taille des ménages
En 2020, la commune compte 273 ménages, contre 148 en 1999.

Le nombre moyen de personnes par logement est dd 2/ 202. Ce chiffre diminue réguliérement
depuis 1968 (3,33), mais a augmenté depuis 2008, contrairement a la tendance nationale.

Cependant, la taille des ménages est supérieure a la moyenne départementale (2,28) et intercommunale
OHIMPOP® [ GSYRIFIyOS RQS@2ftdziazy Sad t fF olFAaas
ménages.

Contrairement a la moyenne départementale et intercommunale, la taille des ménages a connu une
KFIdziaS RSLzAa HnnyX LI &aalyd RS HZcd £ HITnNI | dzA
dans les lotissements qui ont été construits.

Taille des ménages

Sources : Insee, RP2009, RP2014 et RP2020,
3,4 exploitations  principales,  géographie  au
3,2 01/01/2025.

2,8
2,6
2,4
2,2

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

—o- Gellainville=e=CA Chartres Métropole-e—Eure et Loir

La structure des ménages se répartit ainsi Reépartition des ménages

- 44% de couples avec enfants 6% - g}f::ges
- 32% de couples sans enfant personne

R A A L . Couples sans
- My RS YSylFr3ISa RQd enfant

- 6% de familles monoparentales.
32% = Couples avec

enfant(s)

Révision du PLU de GellainviRapport de présentation 41



Représentativité des ménages de 5 personnes ou plus

ou plus

B o%-2%

2% - 5%

5% - 8%

8% - 11%

11% - 16%

16% - 23%

23% - 82%
Valeur secrétisée

Source Géoportail
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3.6 La population active

[ S y2Y0NB R@Gen202 Joi81,8adé la pofulation en age de travailfpersonnes de 1=
64 ans).

[ § GFdzE RQSYLX 2A |ljdzA O2 NNB & 162%. Re tauxi=st plus@léveé gua ce
du département (66,5%) et de Chartres Métropole (68,5%).

En revanche, le taux de chdmadeBfo) est nettement inférieur a celui du départemen0@%6) et de
Chartres Métropole (0,4%)

Concernant la population dite inactivéd,#% des 154 ans), elle est supérieure a celle du départen
(22,9%) et de Chartres Métropole32%) et tient au caractére éminemment jeune de sa populatior

Définition
Actif ayant un emploi

La population active ayant un emploi comprend, au sens du recensement de la population, les personnes qui déclarer
l'une des situations suivantes :

- exercer une profession (salariée ou non), méme a temps partiel ;
- aider une personne dans son travail (méme sans rémunération) ;
- étre apprenti, stagiaire rémunéré ;

- étre chdmeur tout en exercant une activité réduite ;

- étre étudiant ou retraité mais occupant un emploi.

Inactif

Les inactifs sont par convention les personnes qui ne sont ni en emploi, ni au chémage : jeunes de moins
étudiants et retraités ne travaillant pas en complément de leurs études ou de leur retraite, hommes et fen
foyer, personnes en incaftide travailler...

Chdémeur

Au sens du recensement, est chémeur toute personne de 14 a 70 ans qui s'est déclarée "chdmeur" (indépel
d'une éventuelle inscription auprés du Pble emploi), sauf si elle a déclaré explicitement par ailleurs ne pas r
de travail.

Remarque

La définition du chdmage au sens du recensement differe de celles du Bureau international du tra
et du P6le emploi.

Le chdmage au recensement est plus élevé que le chdmage au sens du BIT, car les personnes ir
parfois tendance a se déclarer au chémage alors qu'elles ne répondent pas a tous les critéres du
conseillé de raisonner en structure ou essifionnement relatif, aussi bien a une date donnée q
évolution.

Ce groupe comprend les inactifs divers (autres que retraités). Ce sont les militaires du contingent, les étt
éléves de 15 ans et plus, les personnes sans activité professionnelle de moins de 60 ans (sauf retrai
personnes sans activifgofessionnelle de 60 ans et plus (sauf retraités).
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Population par type d'activités en 2020

Les catégories socioprofessionnelles

120

B Ouvriers
100%
100
20% H Employés
80
60 60% [ | .F‘I’OfESS'IOIFIS.
intermédiaires
40 40% M Cadres fat
professions
20 mte!le:ctuelles
upérieures
20% lf\r‘?lsans,
commercants,
0 .
o . E chefs entreprise
Gellainville Chartres Métropole Eure et Loir
0%
| Actifs ayant un emploi m chémeurs Gellainville Chartres Eure et Loir
M Eléves, étudiants et stagiaires M Retraités Métropole

B Autres inactifs

Sources : Insee, RP2020, exploitations principales, géographie au 01/01/2023.

Population active par CSP

Ouvriers |
Employés NG
Professions intermédiaires | EEEG_

Cadres et professions intellectuelle_
supérieures

Artisans, commercants, chefs entreprisfl]
Agriculteurs exploitants [l
0 20 40 60 80 100 120 140

Les catégories socjmrofessionnelles les plus représentées des actifs gellainvillois sont les ouvriers (37,8%)

et les professions intermédiaires (31%).

hy yS RSY2YoNB 1jdzS dpZy:: RS OFRNBa Si o3 RQIFIANKOC:
Comparativement au département, la part des ouvriers est supérieure de 12 points et comparativement a
Chartres Métropole de 16 points.
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3.7 Le lieu de travail et le mode de déplacements des actifs

La population active travaillant sur la commune
cesse de diminuer, leur part passant de 18% &o.
entre 2009 et 202.

/'S a1 dzE Sai LJ dza T
département (25,6%).

La voiture reste le mode de déplacement privilé
des actifs 90,8%); trés peuR QI Quillidet des
transports en commun pour se rendre sur leur |
de travail 2,3%, soit moins que la moyent
départementale (9,6%) etque la moyenne
intercommunale(12,3)

La faible utilisation des transports en commun tit
L £tQroasSy0S RS 3 NB a
faible fréquence de bus.

Mode de déplacement des actifs vers lieu de

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

travail en 2020

Gellainville Chartres Eure et Loir
Métropole

= Transports en commun

m Voiture, camion ou fourgonnette

m Deuxroues motorisé

m Vélo

® Marche a pied (ou rollers, patinette)

H Pas de déplacement

Sources : Insee, RP2020, exploitations principales, géographie au 0181/202

3.8 Le niveau de revenus

Les ménages fiscaux de Gellainville dispoderntevenus plus élevés que la moyenne intercommuna

départementale.

En 2022,d revenu médian est de52%50 1€  O2 $6ANBE HIHQSOK St f S 4R2ac R §J
f QA y (i SND2acérdmuhetd&eilgndille accueillainsi une population relativement aisée.

ources : Insee, RP2020, exploitations principales, géographie au 01/61/202
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4 Le logement
41 [ QS@2tdziAz2y Rdz LI NO RS t23SYSyi

Q)¢

Le dernier chiffre officiel indique u

parc de 36 logements en 202et se _
répartit comme suit rythme annuel de construction

- 282 Résidences principales, s 14

92,1% 12
- 3 Résidences secondaires 10
- 21 Logements vacants, s@{%%.

Le parc de logements est passé de
a 30 entre 1968 et 202, soit 24
logements supplémentaires en4!
ans.

Entre 2006 et 2017, 111 nouvell &\ K3
résidences principales ont é & N v o ¥ S S
= p RN S S S S S N N
O2yaiGNHAGSad / Q¢ ° > > > > v v
1991 et 2005 (23 résidences).

Entre 2009 et 2014, le rythme di
constructions a connu un cot
RQlF OOSt SNI & SdzNJ

haut niveau (12 constructions/an).

o N M O

Sources : Insee, exploitations principales, géographie au 01/01/2023.

De nouvelles constructions ont é
édifiées ensuite mais a un rythn
moindre (5,5 / an entre 2014 ¢
2021).

La répartition entre les différentes catégories de logements a quelque peu évolué depuisid ®88nbre
de résidences principales a triplé alors que le nombre de résidences secondaires est resté stable. Quant a
la vacance, elle est passée de 2 a 21 gnité

La vacance, estiméeehviron 7% sur Gellainville doit étre mieux cernée. La durée dans la vacance est un
critere essentiel. Elle permettra de déterminer si on est face a de la vacance conjoncturelle ou structurelle.

En effet, une période minimale est nécessaire pour permettre la fluidité du marché (temps de revente, de
NEf 20 GA2y>S RQSYGUNBGASY:Z RS NBYA&AS Sy saridz RS Y
période rend donc le logement indisponibldaalocation. Ce délai qui permet la fluidité du marché est
estimé a six mois, on appelle cette forme de vacance, la vacance conjoncturelle ou la vacance de marché.
AURStt RS O0Sa &4AE Y2Aaazxr f+F @I 0OlFy0S Rdz £ 238YSyid R
NFAadaz2ya (0StfSa ljdzS t QAYVRAGA&AAZ2Y I fQlolyR2y: I @
forme de vacance plus problématique dstvacance structurelle ou la vacance hors marché, ou encore

celle de rétention.

5STAYAGAZ2Y RS tQLb{99
Ly £23SYSyd Said @rOlyd aQiat Sad Ay200dzals Sia v
1 proposé a la vente, a la location,
71 déja attribué a un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation,
1 en attente de réglement de succession,
1 conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés,
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1 sans affectation précise par le propriétaire (logement vétuste, etc.).

4.2 La taille des logements

Le parc de logement se compac
essentiellement de logements ¢
grande taille.

w = 1 piéce
En effet,88,8% sont des logements ¢

4 pieces et plus, dont&3% de 5 = 2 pieces
pieces et plus.

Taille des logements en 2022

= 3 pieces

La taille moyenne des maisons est
5,2 piéces et celle des appartemel
2,5.

= 4 pieces

= 5 piéces ou
+

Sources : Insee, RP2009, RP2014 et RP2021, exploitations prin
géographie au 01/01/202
43 [ F2NX¥S RS fQKFoAGLIl G

On ne dénombre qué4l LILJ NI SYSy (i & dzNJ 6,4¥Sd¢sii@efmehitsSsonRdis nadisdddd @ ¢
[/ SGGS LI NI Sad ySGaSySyd LXdza F2NIS ljdzQt t QSOKS
rapport a la moyenne départementale et +38 points par rapport a la moyenne intercommunale).

Type d'habitat Evolution du parc

) 7
2
020 203
m Maisons
7
A t t
ppartements = 2014 56
6

2009 195

m appartements

Sources : Insee, RP2009, RP2014 et RP2020, exploitations principales, géographie au 51/01/202
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Part des ménages occupant une maison

0% - 16%

16% - 36%

36% - 55%

55% - T1%

71% - B5%

B85% - 95%

95% - 100%
Valeur secrétisée

NEEEN

Source Géoportail
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44 [ QlyOASYyySiS RSa t23SyYSyda
Le parc de la commune est relativement récent, puisque 80% ont été construits aprés 1971, dont la moitié

depuis 2006. Cette proportion est supérieure a celle du département (50,9% ont été construits depuis
1971). Seul 14% du parc a été construit avant 1945

Les constructions édifiées entre 1971 et 1990 représentent 30% du parc et correspondent aux opérations
RQFYSY Il 3SYSyilG az2dza F2NX¥S RS t2G4AaaSySyidao

Les logements construits entre 2006 e220eprésentent #5: Rdz LI NO S (SY2A3ySy
commune pour les ménages.

Résidences principales en 2022 selon la période d'achevement

Période d'achévement )

Résidences principales construites avant 2020 263 100,0
Avant 1919 23 8,6
De 1919 a 1945 12 4,6
De 1946 a 1970 13 51
De 1971 a 1990 68 26,0
De 1991 a 2005 21 8,2
De 2006 a 2019 125 47,5

Source : Insee, RP2022 exploitation principale, géographie au 01/01/2025
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Part et répartition des logements construits avant 1945

ol

0% = T%

7% - 19%

19% - 32%

32% - 44%

44% - 58%

58% - 7T4%

74% - 100%
Valeur secrétisée

Source Géoportail
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Part et répartition des logements construits aprés 1990

0% - 13%

13% - 26%

26% - 39%

39% - 52%

32% - 67T%H

67% - B5%

85% - 100%
Valeur secrétisée

Source Géoportail
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A Gellainville, 75,30 des résidence
principales sont occupées par lel
propriétaires. Cette proportion es

nettement supérieure aux moyenne
intercommunale (65,4%) €
départementale (66,1%). La part d

locataires 23,26) est quant a ell
inférieure comparativement aux échell
intercommunale et départementale.

Statut d'occupation en 2021

14% des ménages sont locataires
logements sociaux conventionnés. Ce
proportion de locataires est inférieure au
moyennes intercommunale (10,3%)

= Propriétaire = Locataire du privé

= [ocataire HLM = Logé gratuitement

Sources : Insee, RP2020, exploitations principales, géograph

départementale (15,5%). 01/01/2025.

8 maisons en locatif socialLotissement La Chantereine.

Le Clos Fleuri, construit en 2019 par Eure et Loir Habitat se compose de 11 pavillons de type 4 et de 10
logements collectifs (6T3 et 4 T2). Chaque maison possede 2 panneaux photovoltaiques.
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0% - 30%
30% - 54%

54% - 69%

69% - B0%

80% - BB%

88% - 95%

95% - 100%
Valeur secrétisee

Source Géoportail
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12 [ S LINAE RS fQAYY20Af ASNJ

Au T septembre 2025le prix
du métre carré pour les

YIAa2ya Sagoses
en moyenne celui des
appartements & 423¢

Evolution du prix de limmobilier a Gellainville

1 mois 3 mois 1an 2 ans 5 ans 10 ans

Ces estimations SON  _13% -34% -19% -96% -55% +0.7%
inférieures  au  prix  de
f QAYY20Af ASRED
€ /m? pour les maisons), mai
supérieures guant auw o
appartements 2144e Kk Y u d

120

Comparativement, ils son
supérieurs a la moyenn

a5

départementale (1814e k Y 2016 2018 2020 2022 2024
pour les appartements e
1959€ K Yy LJ2 dzNJ f Source : Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)

Evolution du prix de l'immobilier a Gellainville

1 mois 3 mois 1an 2 ans 5 ans 10 ans
+ 0.1% + 0.4% + 3.1% + 2.5% + 9.0% + 22.3%
130
120
o
100
a0
2016 2015 2020 2022 2024

Source : Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)
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2 [ QF OGADGAGS SO2y2YAl dzS
21 [ S y2YONB RQSYLX 2Aa

A Gellainville, on recens207emplois en 202 contre 1 152 en 2009, soit un gain 885 emplois en B
ans.

L'indice de concentration de I'emploi mesure le rapport entre le nombre d'emplois proposés dans un
territoire donné et la population active (de 15 a 64 ans) qui y réside.

A Gellainville, cet indick y RA Ij dzS  1j68:
emplois pour 100 actifs occupés résidant au ¢
de la commune.

Indicateur de concentration d'emploi

700
[ QOAYRAOIF GSdzNJ RS C)EyGOO 565
Gellainville espresque? fois supérieur a celui d
département (82) etpresque6 fois a celui d¢ 500
f QA Yy (S NIDAOY fdisant fdé GeBainvill
dzy§ 02YYdzyS LI dzNB2e 40
commerces et entreprises se repartissent er 5
le bourg, la zone commerciale et artisanale
LI NO RS fQ; ljdzZSNNB Y 200
RQSYGNBLINAR&aSa® 100 100 82
Parmi les sociétés implantéeg0 relévent du . -
secteur commerce de gros et de détaif du
secteur des activités spécialisées, scientifique
techniques et activités de services administra
et de soutien, 30 des industries et B des
entreprises de construction.

Gellainville  Chartres Métropole Eure et Loir

Source: Insee, Systéme d'information sur la démographie d'entreprises (SIDE) en géographie au 01/01/2025.

5STAYAGAZ2Y RS tQLb{99

Emploi: Les personnes employées au sens du recensement de la population sont celles ayant déclaré avoir un emploi dansele formulair
durecensement. Cet emploi est comptabilisé soit dans la commune de lieu de travail, soit dans la commune de résidence.

Cette notion est différente de celle de I'emploi au sens du BIT qui concerne toutes les personnes ayant travaillé pelndaatjuedconque, ne
seraitce qu'une heure, au cours d'une semaine donnée (appelée semaine de référence).

La notion d'emploi au sens du recensement est donc plutdt restrictive par rapport a celle au sens du BIT. Certaineppavsmnes effet, ne
pas considérer que des emplois occasionnels méritent déclaration au recensement. Néanmoins, certaiéespattoipalement bénévoles,
peuvent étre déclarées au recensement de la population.

2011 2016 2022
Nombre d'emplois dans la zone 1404 1601 2107
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 267 290 373
Indicateur de concentration d'emploi 526,3 551,4 565
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 66,7 61,7 68,2
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Ensemble des actifs qui travaillent 2011 2016 2022
a Gellainville 42 35 56
dans une autre commune 225 255 317
Total 267 290 373

Source : Insee, RP2022 exploitation principale, géographie au 01/01/2025.

2.2 [ Sa aSOGSdzZNBE RQlFI OGAGAGSA

On recense 23établissements actifs fin 2@2yui généren2107emplois.

30 RQSYGNB SdzE NBLINBaSyidsS tS aSO0GSdzNJI RSa 0O2YYSN
secteur des activités scientifiques, techniques et de services administi&j84), la construction &,9%)

Si t QAYRdzA G NRX D%Y | ydzF I Ol dzZNR § NB O MH

Etablissements par secteur
d'activités fin 2022

I I
—-— -H
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La zone d'activité de Gellainville

Présentation

[ QF OUAGAGS SO2y2YAljdzS RS DSttlAy@AttS Sad €I NH
RQSIdZA LISYSY (i Rdz §SNNAG2ANBS RSa FyysSa cn Si tno
f QAYLMz aA2y RS tF @At f S one8e BeaklielLedBamnierBs/instalativnslons Y S y
été réalisées en 1972 et ont été implantéeproximité de la rocade de Chartrds long de la RN 154 et

de I'A11,

[ T2yS aQSaid SyadzaidS SGSYyRdzS &adzNJ dzyS @Ay 3idl AyS
jdzA Sy F Sdz fI YIniNARAS RQ2dzN} 3ISd 9y wmMopyd dzyS y
LINAG €1 YIndNRaS RQ2dzONI IS

[ T2yS RQlIOGA DA bBeloisRENDSO2 Y INIAS ¢ BRI R AGI It 201

RQIF OGUIADAZISARA Y dri@ Sl $F IRNN L2 Xz2NR QK dzA & dzNJ deé$ & dzLJS
communegde Nogentle-Phaye, Chartres et Gellainville,

Cette entité territoriale vise a créer un environnement propice a l'implantation d'entreprisesaires,
industrielles, de services, de transport et de logistigueoffrant des infrastructures adaptées et une
localisation stratégique.

[ S WFENRAY RQOYUGNBLINARaSaAa Said O2yaARSNB 02YYS dzy
chartraine, visant a maintenir et attirer des activités a forte valeur ajoutée.

9y HnupZ OS LI N2 &Mlissdriiehts) &nipiByartBus B0 @dQSollaborateurs.

Sur le secteur Gellainville
Sur unesurface de 145 ha, 263 établissemeststimplantésemployant 3023 salariés, soit un ratio de
21 emplois/hgpour unesurface batie 28.75%
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[ § 2 NRAY ROQSYGONBLNRA&ZSAa REya tS8a R20dzySyida RQdzND
Cette zone dite Rdz WK NRAY nRQI¥ G NBLWE S SEI NJ £ Q262S0GAT Rdz

Développement Durables (PADD) du Schéma de Cohérence Territoriale « Renforcer le dynamisme du
LINBYASNI LS RQSYLX 2A RSLI NIGSYSyidltf no

l'dz YsYS GAGNB 1jdzS§ fSa | dziNBa LI NOa RQFOlGAGAlSa
WENRAY RQOYUNBLINARASE | LI N¥rnid O2YYS dzyS RSa ¢ @A
RQFGGANBNI RSa I O A énicé s il ést afiedddeS @I £ SdzNJ | 22 dzi SS =

- { GNHzZOGdzZNBNJ S Y2y GSNJ Sy 3IFHYYS O0Sa LI NDOa RQl «

optimisation fonciére

- Faire émerger des identités spécifiques aux différents espaces économiques concernés
t N FAffSdzNARE €S LI NDOD RQFOGAGAGSA Rdz WENRAY RQ9Yy
f Q202SO0GAT I FFAOKS RlIya S t!55 ¢ 5S@Sf2LIISN RSa
LI ND RQFOGAGAGSE R2A GRIISININISID Z deBB  BQ SIPB § NB NS ¥ S § ©
[ § 520dzYSyii RQ2NASyidlGdAz2ya Si RQho2SOGATA 065hho
lAyars £Sa FdaSyidSa |dz yaA@dSlkdz Rdz WL NRAY RQ9YGINBL
A YYS £Sa LI ND&a RQIFIOGAQPGAGSE YSUNRLREAGIAYE no
Extrait du DOO :

Jardin des Entreprises (Chartres / Gellainville) :

Il constitue le principal parc vitrine, de rayonnement national et international, vitrine des daireiret
FTAftASNBaA RQSEOSttSyO0OS RS tQF33f2YSNIGA2Yy > | dz OF N
via le contournement autoroutier EstdeQ 33f 2 YSNI A2y ® [ Q202SOGA T Sai
RS OS LI ND RQIFIOUAGAGSE SO RQIGGSAYRNBE tSa adl yRE
Prescriptions :

[ S48 R20dzYSyia RQdzNbIyAaYS €20l dzE LINBYRNRY(Gd Sy Oz
- [ LINA2NRAIGA2Y RQ2LIAYAAlIGA2ya F2yOASNBazI ad
- [ S 68Saz2Aay Sy SEGSyarzy RS tn KSOGINBa £ £ QK2 N
- La préservation de la capacité de développement du parc et ne pas obérer les possibilités de
renforcement des infrastructures routiéres, particulierement le contournement Est autoroutier lié
a la concession autoroutiere de la Nationale 154.

[ S LINP2SG RUdzZNDFyAaldAzy RS fI %!/ RS [/ KIFNINBa
RATFSNBEBYOASNI £ QFE NXYIF GdzZNBE GSNNRARG2NREFES | FAY RS NB
parcours des entreprises sur le territoire.

dzSA|ft RSa

wlk LISt RS&a 202S0GATa AyaONRidGa | { OKS o)
a a YYS |LJ2 dzNJ

dz
[ S a0KSYlI RQIOOdzSAf RSa SyidNBLINRaS
-la qualité du cadre de vie et au biétre des populations
-la préservation et la valorisation des ressources locales
£ QF008a t fQSYLX 2A RIFEya OKIFIjdzS LI NILGAS Rdz G§SNNRGZA
fQAYY20FGA2y SG tF Y2RSNYAaldAz2zy Rdz GSNNAG2ANB Q2
-La création de richesses sur et pour le territoire
Le modele de développement économique retenu repose sur:
1 QFryONFr3IS Si £S NBYyF2NOSYSyild RS& FTA{ASNBA LKFINBF Rdz i
agriculture) tout en maintenant la diversité de la base économique, des métiers et desfsaeoir
1S &a2dziASy Idz NBYT2NOSYSyid RQdzy SO2aeais8YS SO2y2YAl dzS
-La redynamisation et la montée en gamme, en performance et en efficience des grands pbles économiques
SEAaGFyGa G(G2dzi Sy @SAftlyid £ NBYF2NOSNI S YIAttrH|IS GS

< o

N
YYS
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Problématiques majeures actuelles

Afin de surmonter les obstacles actuels et de promouvoir un développement harmonieux, plusieurs défis
principaux doivent étre adresseés. Certains défis principaux sont résurdéssuus :
- tNPOofSYSa RQIFOOSaaAoAfAGS Sy GNryalLRNlia Sy O
et externes de la ZAC.
- bsOSaaArds RQ2LIGAYAASN] tQdziAf A&l GAZ2Y a
SY@ANRYyYSYSyidltt Si YIEAYAASNI ft QSTFFAOFOAGS R

N

=
Q< Ny

Les solutions possibles

Les solutions suivantes sont a envisager pour garantir une infrastructure de qualité dans le cadre de
tf QSEGSyaArzy Y
- 1 YSEA2NIGA2Yy RSa 00s8a&a @Al RSa LI NJAYy3IA Ydzidz
voitures.

- Création de pistes cyclables et d'espaces de stationnement pour vélos pour promouvoir les
mobilités douces.

- 5S@St2LIISYSyi RS aSNWAOSa RS NBadGlFdzNI A2y R
améliorer le cadre de vie des travailleurs.

- wSasSldzE Y a2RSNyA&alidAzy RSa NBaSlkdzkE RQSIH dz=
répondre aux besoins accrus des nouvelles entreprises et optimiser les ressources disponibles.

- Etude des besoins des entreprises

[ QSEGSy&aAz2y Rdz WENRAY RQSYGNBLINARASE OA&aS b GGESA

- wSaLISOGSNI S eSS RQFOGAGAGSE SEAaGlrydSa Y ! &
actuellement présentes dans la ZAC.

- Répondre aux besoins en surfaces et aux exigences fonctionnelles : Fournir des espaces adaptés
aux diverses activités économiques, en tenant compte des besoins spécifiques en termes de
superficie et de fonctionnalité.

- Respecter les contraintes du PLU : Conformité avec les régulations et les directives urbanistiques
locales pour garantir un développement harmonieux et réglementaire.

- Mettre en valeur le schéma viaire existant : Optimiser et valoriser les infrastructures routiéres
actuelles pour améliorer la circulation et I'accessibilité.

- Proposer des ilots modulaires adaptés aux besoins des clients : Concevoir des espaces flexibles et
modulaires qui répondent aux exigences de densité et de performance environnementale des
entreprises.

- Créer une place commune de concentration des activités : Développer un espace centralisé ou se
concentrent les services et les activités, facilitant ainsi les interactions et I'accessibilité pour tous
les usagers.

Ces objectifs sont congus pour garantir un développement équilibré et durable de la ZAC, en harmonisant
les besoins économiques, fonctionnels et environnementaux.
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23 [ QFOUGABGAGS F3INRO2F S

La commune est située dans la région beauceronne représentée par des champs ouverts sur de grands
horizons.

[ QF ANR Odzf GdzNBE Said dzyS O2YLkRalyidsS SaaSyiaraSttsS Radz
fonctionnement économique. A ce titre, elle interagit avec toutes les dimensions du tertifainealeur
écologique des milieux, les risques naturkdgaysage, le développement du tissu bati, les déplacements.

[ S t[!' GNYRdzA G dzy LINR2SG 3JIt26Fft RQIFIYSYI3ISYSyid Si
RS O02y&a2YYlriaAzy RQS&LIOS SG R2AG R2yO AyGSINBNI f
son projet territorial.

Le diagnostic agricole a pour objectif de mettre en évidence les caractéristiques et les enjeux spatiaux de
I'économie agricole afin d'assurer leur prise en compte et leur intégration dans le document d'urbanisme.

Ce diagnostic permettra également de memudimpact des choix d'aménagements retenus sur
I'agriculture.

/2YYS 4adNJ tQSyasSyotS Rdz RSLINLSYSydsz €t 02 YYd:
ROSELX 2AGFGA2y a | 3 NAsoges ed 2020cynireNIE enr20d®dn SG HAHA

Le taux de disparition est supérieur a celui du départemerit,$%) et de la régior20,6%) entre 2010 et
2020.

Nombre b2YoNB RQSE]L Evoluton entre 2010 e
RQSELJ 2 A ( 2020 2020
2010

Gellainville 11 7 -36%

Eure et Loir 4 318 3603 -16,5%

Rdz wSOSyaSYSyid DSYSNIf ! INR

5QFLINB& fSa R2yySSa
&S RS HHM KIFIX &a2AlG dzyS -KlaedaS R

O2YYdzyS | LINRINBa
a baissé de 0,9% entre 2010 et 2020.

SAU Totale en 2010 | SAU totale en 2020 Evolution de la SAU entr
2010 et 2020

Gellainville 934 1155 +23.6%
Eure et Loir 450574 454997 -0,9%

Les exploitations de Gellainville ont en 2020, une surface agricole utilisée (SAU) moyenne de 165 hectares
O2yiNB mon KSOGFNBa Sy wanmnd® [ QldAYSYyGlFriAz2y RS f
(23% contre 18,6%).

Lt aQlF3aIAd RS aidNHzOGdzZNE&A RS 3INI YRS GFATES LI NI NI L
ha) ou nationale (69 hectares en 2020).

SAU moyenne el SAU moyenne en 2020 | Evolution de la SAU entr
2010 en ha 2010 et 2020

Gellainville 134 165 +23,1%

Eure et Loir 104,3 123,9 +18,6%
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II’ Nombre total d'exploitations agricoles en 2020 ACTIONS {3}

Ma sélection X

Gellainville
Commune 2020

Agir sur cette sélection
Editer des rapports
Aide sur les sélections

Y
L3

72

£ 3

( 18 )
W
France : 416 436
Sélection : 7

E paramétres
0,04 36,8 (6706)
36,9 4 61,3 (6 706)
B 61428306703
Wscianr76715
W 272314751 6721)
NIA (1288)

France : 64,5 ha
Sélection : 165,0 ha

[ S adlddzi RQSYGUNBLINAAS FAINRO2ES t NBaLikassemtder f A G S
42% des exploitations, ce qui est supérieur a la moyenne départementale (25%).

Evaluation de la pérennité des exploitations
[ QN3IS YzeSy RS&a OKSTa RQSELX 2A0GlIGA2y Sad RS pec
départementale qui est de 52 ans.

- 1 exploitant a entre 40 ans et 50 ans,
- 3 ontentre 50 et 60 ans,
- 3 ontplus de 60 ans.
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Reaqistre parcellaire graphiqgue : zones de cultures déclarées par les exploitants en 2020

Source Géoportail

[ QSaaSyidasSt RS tQrOGAGAGS ANKRO2ES Sald 2NASYylS O
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https://www.eurelien.fr/sites/default/files/media/carte-trafic-2021.pdf






https://www.remi-centrevaldeloire.fr/












https://www.berch-pierre.fr/les-carriers/
https://www.lepelerin.com/chemins-pelerinages/le-chemin-des-cathedrales-4258



https://www.chartres-metropole.fr/responsable/developpement-durable/plan-vert/
http://www.chartres-metropole.fr/fileadmin/user_upload/documents/responsable/developpement-durable/plan-vert/PLAN-vert-maj-2021-2_Phase_Diagnostic_SDPV_2019.pdf
http://www.chartres-metropole.fr/fileadmin/user_upload/documents/responsable/developpement-durable/plan-vert/PLAN-vert-maj-2021-2_Phase_Diagnostic_SDPV_2019.pdf


















http://www.infoclimat.fr/



http://www.infoclimat.fr/






























http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02912X0049/P
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02912X0048/P
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02912X0045/P
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02912X0043/P
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02912X0047/P
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02912X0046/P
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02912X0002/PAEP
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02912X0083/P
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02912X0089/F
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02555X0117/F
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02556X0054/F
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02556X0053/F
http://fichebsseau.brgm.fr/bss_eau/fiche.jsf?code=02912X0055/S









https://www.eau-seine-normandie.fr/sites/public_file/inline-files/FicheFocusSDAGEOF1_3.pdf
https://www.eau-seine-normandie.fr/sites/public_file/inline-files/FicheFocusSDAGEOF1_3.pdf
https://www.eau-seine-normandie.fr/sites/public_file/inline-files/FicheFocusSDAGEOF2_5.pdf
https://www.eau-seine-normandie.fr/sites/public_file/inline-files/FicheFocusSDAGEOF2_5.pdf
https://www.eau-seine-normandie.fr/sites/public_file/inline-files/FicheFocusSDAGEOF3_3.pdf
https://www.eau-seine-normandie.fr/sites/public_file/inline-files/FicheFocusSDAGEOF4_3.pdf
https://www.eau-seine-normandie.fr/sites/public_file/inline-files/FicheFocusSDAGEOF4_3.pdf
https://www.eau-seine-normandie.fr/sites/public_file/inline-files/FicheFocusSDAGEOF5_4.pdf



http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=C4AA6775D818B44081F27AE3F886317B.tpdjo05v_3?idArticle=LEGIARTI000006832982&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20091126






















































http://www.argiles.fr/






https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees?page=2&region=24&departement=28&commune=28177



https://www.georisques.gouv.fr/risques/basias/donnees/carte#/admin/com/28177



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022476854&dateTexte=29990101&categorieLien=cid






http://www.info-eolien.com/eoliennes-industrielles.html#:~:text=Le mât des éoliennes industrielles,à 15 à 20 kW
http://www.info-eolien.com/eoliennes-industrielles.html#:~:text=Le mât des éoliennes industrielles,à 15 à 20 kW
http://www.info-eolien.com/eoliennes-industrielles.html#:~:text=Le mât des éoliennes industrielles,à 15 à 20 kW
http://www.info-eolien.com/eoliennes-industrielles.html#:~:text=Le mât des éoliennes industrielles,à 15 à 20 kW


























































































































































































































































