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Annexe N°1

: Arrété prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique par la Mairie

N®34-2024

REPUBLIQUE FRANCAISE

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE GELLAINVILLE
Vu le code de Purbanisme ;
Vu le code de Penvironnement ;

Vu la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative & Ia démocratisation des enquétes publiques et i la
protection de Penvironnement ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n°2023-033bis en date du 26 juillet 2023 prescrivant la
2" modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme de Ia Commune de Gellainville.

Vu la notification du projet anx personnes intéressées,

Vu la décision n°E24000088/45 en dute du 30 mai 2024 dc Monsicur Denis LACASSAGNE,
Président Délégué du Tribunal Administratif d"Orléans désignant Monsieur Philippe BROCHARD,
cadre du secteur bancaire en retraite, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Patrice
GRELICHE en qualité de commissaire enquéteur suppléast,

Yu les piéces du dossier soumis a enquéte publigue,

ARRETE

Artiele 197 11 sera procédé & une enquéte publique pour le projet de 2™ modification de droit
commun du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Gellainville, d"une durde de 31 jours, dw
hundi 05 aofit 2024 & 9 heures an mercredi 04 septembre 2024 3 17 heures,

M_ Monsieur Philippe BROCHARD, cadre du secteur bancaire en retraite domicilié a
DONNEMAIN-SAINT-MAMES (28200) — 1, me de PPAvenir, a é¢ désigné en qualité de
commissaire enquéteur et Monsieur Patrice GRELICHE ¢én qualité de commissaire enguéteur
suppléant par Monsicur Denis LACASSAGNE, Président délégué du Tribunal Administratif
&"Orldans. §

Article 3 : Les pidces du dossier ainsi quiun registre d'enquéte 3 feuillets non mobiles. cdté et
paraphé par le commissaire enquéteur. seront déposées & la Mairie de Gellainville pendant unc
duréz de 31 jours et consultables aux jours et heures d’ouverture habitels, du lundi 05 aoft 2024 3
9 heures au mereredi (4 septm:iﬂzo‘htil?hmlm

-»sutkmgmd’ea;lmpnpler &

—+ ou par voie postale en adressant un courrier & I'attention de Monsieur le commissaire enquéleur &
I’adresse suivante

Mairie de Gellainville - 7, rue de la Mairie - Bonvﬂ}e 28 630 GELLAINVILLE
ﬁwwmdmmwmemmil'dmémmque suivante :

enguete.plu@mairie-gellainville Accusé de réception . Mintsties de Nntérecr

[28372801773-20240700-34-2024-AR]

Accusé carlibd axécutone

[Fécaption per ie préfel . 030722024




D L B2

Article 4: Le commissaire enquéteur se tiendra 3 la disposition du public pour recevolr ses
observations et propositions, en Mairje de Gellainville ;

- Lundi 05 aoiit 2024 de 9 heures 4 12 heures.

- Samedi 24 aoilt 2024 de 9 heures & 12 heures.

- Mercredi 04 seplembre 2024 de 14 heures 4 17 heures.

Article 5 A}mmdnéﬂudei’mﬂcgﬁmﬂi’ article 1%, le registre sera clos et signé par
le commissaire enquéteur qui disposera d'un dﬂud’mmmmmmmghdnuu

Article 6 : Une copic de ¢¢ rapport sera communiquée & Monsicur le Préfet ¢'Eure et Loir et &
Monsieur le Président délégué du Toibunal Admmistratif. Le rapport et les conclusions du
comemissaire enquéteur seront tenus A la disposition du public 4 la Mairie aux jours et aux heures
habituels d*ouverture, of toute personne intéressée pourra en prendre connaissance.

Artiele 7 : Un avis au public faisant connaitre 1'ouverture de I'enquéte publique sera publié quinze
jours au moins avant le début de celle-ci. ¢t rappelé dans les huit premiers jours de 'enquéte, dans
deux journaux régionaux ou Jocaux diffusés dans fe Département.

Cet avis sera affiché 4 Iz Mairie, sur le lieu de réalisation du projet et dans les panneaux d’affichage
habituels de ia Commune, ef mis en ligne sur le site internet de Ja Mairie : m.m&
gellainvillefr.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis & Penquéte avant
"ouverture de 1'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de Penquéte pour la
seéconde insertion.

Une copie du présent mété sera transmise 4 Monsieur le Préfet d'Eure ¢t Loir et notifiée au
commissaire enquéteur.

Fait & Gellaimville, le 2 juillet 2024

SURRRR- - - LSS
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Annexe n°2 : Décision de nomination du Commissaire enquéte

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF D'ORLEANS
30/05/2024
N® E240000%8 /45 Le président du tribunal administratif

Décision désignution d’un commissaire

Vu, eareistrée le 27/05/2024, la letire par laquelle le Maire de la commune de
Gellainville demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique ayant pour objet :

Le projet de dewxiéme modification de droit comnum du Plan Local d’Urbanisme de in
commune de GELLAINVILLE {Eure-er-Loir) :

Vu la décision en date du 17 septembre 2023 par laguells {e président du tribunal a
donné délégation permanente 3 M. Denis LACASSAGNE, président, 2 I'effet de désigner les
commissaires enquéteurs chargés des enquétes publiques et leurs suppléants ;

Vu le code de 'environnement :

Vu le code de Furbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de |'année 2024 ;

DECIDE

Article 17 : Monsieur Philippe BROCHARD esi désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour enquéte publique mentionnée ci-dessus,

Article2:  Monsieur Patrice GRELICHE st désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I"enquéte publique mentionnée ci-dessus.

Articled:  Pour les besoins de I"enquéte publique, ie commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire awx conditions prévues en
matiére d"assurance, par la législation en vigueut.

Articled:  La présente décision sera notifiée au Maire de la commune de Gellainville, 2
Monsieur Philippe BROCHARD et 4 Monsieur Patrice GRELICHE,

fe président délégué




Annexe n°3 : Avis d’enquéte publique

L B WE Fi

Commune de Gellainville

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

relative au projet de 2°™ modification de droit commun
du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Gellainville

En exécution de I'arrété de Monsieur le Maire n® 34-2024 en date du 17 juin 2024, une enquéte
publigue portant sur le projet de 2°™ modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme
{ de la Commune de Gellainville aura lieux pendant 31 jours consécutifs :

Du lundi 05 aodt 2024 (9h00) au mercredi 04 septembre 2024 (17h00)

Afin de conduire cette enquéte, le Président Délégue du Tribunal Administratif d’Orléans,
par une décision n°E24000088/45 du 30 mai 2024, a désigné Monsieur Philippe
BROCHARD en qualité de commissaire enquéteur.

L'ensembie des piéces du dossier d’enquéte publique du projet de 2°™ modification de droit
commun du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Gellainville est consultable :
- en version informatique sur le site inlernet de la Commune de Gellainville & I'adresse
suivante : www .bonville-gellainville.ir
- en version papier a la Mairie de Gellainville, siege de I'enquéte. aux jours et heures
d'ouverture habituels.

Pendant la durée de I'enquéte, le public pourra consigner ses observations et propositions :
- sur le registre d'enquéte papier, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, mis &
disposition du public & ia Mairie. aux jours et heures d'ouverture habituels ;
- par voie postale en adressant un courrier & l'attention de Monsieur le commissaire
enquéteur a 'adresse suivante : Mairie de Gellainville - 7, rue de la Mairie — Bonville - 28 630
GELLAINVILLE, 2 faire parvenir avant la fin de I'enquéte publigue ;
- par courrier électronique a I'adresse suivante : enqueie.plu@mairie-gellainvile.fr

L'ensemble des cbservations et propositions écrites, parvenues par voie postale et courriel,
seront annexees au regisire d'enguéte tenu a disposition au siege de I'enquéte.

Le Commissaire Enquéteur se tiendra a la disposition du public a la Mairie de Gellainville pour
recevoir les observations, lors des permanences suivantes ;

» Lundi 05 aodt 2024 de 9 heures a 12 heures
> Samedi 24 aolt 2024 de 9 heures a 12 heures
» Mercredi 04 septembre 2024 de 14 heures 3 17 heures

Au terme de 'enquéte, le rapport et les conclusions remis par le commissaire enquéteur seront
tenus & la disposition du public a la Maine de Gellainville et sur son site interneat & I'adresse
suivante ; www.bonville-gellainvilie.ir, et pendant un an.

Au terme de la procédure d’enquéte publique, le Conseil Municipal de Gellainville se prononcera
par délibération sur 'approbation de la 2°™ modification de droit commun du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune.




Annexe 4 : Publication du 11 et 12 Juillet
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Annexe 4bis : Publication du 05/08 et 09/08

Service armcnoes iegals

ATTESTATION DE PARUTION

Celle annonce st commandée pour paraiire, sous réseive de conformité & son
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Date de parution : 05/08/20624

e —————

- ; . Catte attestabion est produile, sous résérve dlincidents techniques et/ou de cas
de force majeure.

Faitle 2 Aodt 2024
La Directrice Générale de Centre France Publicité

i

mm%ammwuhmmahmm
; 3 indicatif. Elle ne saurad présager de ke mise an page sffectve
dans lés colonnes dos t 3 e -
Franca Pub. est hebilité 3 attester des parutions prévues dans le support

| = '!
ZZellainville
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Ensmirlin de | sviséce Mar ® 34,2006 0ot s ) ply
S e 00k bl St v 8 Repet de e solcatnn e
Ol oramon S Prae foest § Tvmeene g1 1 Lo o Teloconlle
:‘mm_nmm
38 cdeen 2y potudte, R Sudey P g b e
m--*fﬂm,ﬁms
£ Pexchend = guolté &t tovrmcrer moeiler.
Jrmnibie des ptens dy doser Sty publoue & etk T
Mﬁmammahm

20 iebanally =2
Wik o _k'—!_.‘-—- -
i pop M Ll s g, Mt

/- te % AL, ¥ pads pont e e

et e
el

- g vole peicle € sowanl i e 3 [ e Mo it
e tgaling 2 ol waw Mare de Dnovile -7 e
daiz Vree - Sowle 51630 Ueloanly, 3 e orer usi in b i
anqeile pebda

o LT I &
82 56bi b3 Wi, 2t et f bt Sl

o cowie Sastmeige ¥ 02 vy

T hiprene whesle k

{omertie e st o peon dkin, prees A
ke s
= {omemiaios 1 e ¢ Maee:
wﬁw-hm o, e puemmencE 2
* ol 65 ool 3034 &3 nieuten & D bonems.

= Sarmec] 20 ol Y s % hoore 1 Sweres

- Seroed 04 srtvmior NIO4 e W b 4 [7 broens

Tt £ fengotie. eamor of bt meciment e D e LN
et el ones 4 1 upenlion & e 7o Mome 2 Crllovik
B e e L e o]
EElAE

e & b oo fenqult pabie.ie Lonses Mol 21 (-
T e

- Centre Fravce Pub. - SAS 22 capital de £ 447 000 € - irtrs FR 94 325 237 984 - RS Tleement Ferrand B 109 737 984

o Siewt 329 337 934 00226 - Code APE F312Z

o

R N



Département : 28
; Joumnal : Horizons 28
RELSR  pey pr— Date de parution : 9 aolt 2024
Editions Eure et Lot/ Loir et Cher/Seine ot Mame Référence | H20047

Tél 02378841 2D
Mail : annonces@horizons.fr

Edition Loiret / Loiret agricole of rurai Chartres, le 31 illet 2024
Tél.: 023788 11 21
Miail : annoncesioirel@@horizons.fr

LEGALES
est itrs : da conformdd & $on Usage.
mmwmmmmwmamamm
COMMUNE DE LA 0% splesiey 2006 o 44 iy
GELLAINVILLE

AVS DENQUETE '-%:;.::ﬂ-ms_-:?ﬂ,%
SEsemeE

Page 11

3AS HORIZONS Socdté par aclons smplifee s Capital de 125 € W,nm C5 60795 - J4me Blage - 28006 CHARTRES CEDEX
TEL 0 37 88 1 70 - Emal - ameoncas{Drorzons iy - SIET 374 845 4 (0024 - APE S8TAZ . 1 TVR miracommunsuare FRISA TS




Annexe 5 : Certificat affichage

ii,

% MAIRIE DE GELLAINVILLE

T

Enquéte Publique

03

CERTIFICAT D*AFFICE

Je soussigné Christophe LEROY, Maire de Gellainville, certifie avoir fait afficher a la
Mairie, du 8 juillet 2024 au 04 septembre 2024 inclus, I'arrésé municipal n°34-2024 du
02 juillet 2024 prescrivant la mise & I"enquéte publique du projet de 2™ modification
de droit commun du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Geilainville.

Fait a Gellainville, le 5 septembre 2024,
Le Mairs;




Annexe n° 6 : Décision mission régionale d'autorité environnementale Centre-Val de Loire

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libersé

pomad

MRAc

Wiseic Segairiag 4oy S orreTeninle
CENTRE - VAL DT LOWE

Inspection générale de I'environnement
et du développement durable

Avis conforme aprés examen au cas par cas « ad hoc »
sur la modification n°2 du plan local d’urbanisme (PLU)

de Gellainville (28) |




Avis conforme en application de I'article R. 104-33 du
code de l'urbanisme

La mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Centre-Val de Loire, qui en a délibéré
collégialement le 17 mai 2024, en présence de

Jéréme PEYRAT, Christophe BRESSAC, Jéréme DUCHENE et Corinne LARRUE,

chacun de ces membres délibérants attestant qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses .
activités passées cu présentes n'est de naturs 3 mettre en cause son impartialité dans ta présante
décision,

Vu la directive n®2001/42/CE du Parlement Européen et dy Conseil du 27 juin 2001 relative 2 I'évaluation
des incidences da certains plans et programmes sur 'environnement et notamment son annexe Ii I

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles R. 104-33 AR 104-38 ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 200t 2022 portant création et organisation de I'lnspection générale de
'environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°20221025 du 20 juiller 2022 substituant la dénomination « inspection générale de
Fenvironnement et du développement durable» 3 I3 dénomination «Conseil général de
Fenvironnement et du développement durable » |

Vu les arrétés ministériels portant nomination des membres des missions régionales d'autorits
environnementale du Conseil général de |'snvironnement et du développement durable {MRAe) du
15 juin 2021, du 9 mars 2023, du 2 mai 2023 et du 19 juillet 2023 ;

Vu la demande d'avis conforme en application des articles R. 104-33 al 2 et R. 104-35 du code de
Yurbanisme, relative & la madification n°2 du PLU de Gellainville (28), déposée par la commune de
Gellainville, regue le 27 mars 2024 et enregistrée sous le n® 2024-4593 {y compris ses annexes) ;

Vu I'avis de |'agence régionale de santé du 24 avril 2024 ;

Considérant que le projet de modification n°Z du PLU de Gellainvillz (28) 2 pour cbjet ks modification
dv zonage réglementaire en basculant environ 257ha de la zone Ap (secteur agricole oU la
constructibilité est interdite) 2 la zone A (secteur agricole);

Considérant que la directive de protection et de mise en valeur des paysages destinée 2 préserver les
vues sur i3 cathédrale de Chartres 3 été approuvée par décret n®2022-1526 du 7 décembre 2022, couvre
en partie le territoire de la commune de Gellainville, et s'impose aux nouvelles constructions situées
dans son aire d'application;

Avis conforme de fa MRAe Centre-Vat de Loire n°2024-4593 e date du 17 mai 2024
Modification n2 du PLU sut 12 commune de Gellainville (28)

2sur3




Considérant que le classement en zone Ap de ces terrains les rendait compl&tement inconstructibles
afin de préserver une vue lointaine surla cathédrale Notre Dame de Chartres, avant que fa directive pré-
cités ne soit approuvée et n'en assure la protection, et des vues majeures sur I'Sglise Saint-Baptiste;;

Considérant que le projet de modification du PLU intégre cette directive dans les servitudes dutilité
publique portées en annexe du PLU et dans son réglement écrit;

Considérant qu'une partie du secteur Ap est maintenue afin de préserver les vues majeuras sur 'église
Saint-Baptiste, qui ne sont quant a elfes pas protégées par un autre document ;

Considérant que cette modification permet seulement l'installation de constructions destinées a
I'exploitation agricole et forestigre ainsi gue leurs extensions et réfections sur les terrains nouvellement
classés en zone A, tout en respectant les dispositions de {a Directive Paysagére ;

Considérant que = projet de modification "2 ne remet pas én cause I'économie générale du document
ni les objectifs énoncés dans le projet d'aménagement et de dévelcppement durable; ’

AVIS CONFORME
Au vu de Fensemble des informations fournies par la commune de Gellainville, des élémeants évogqués ci-
avant et des connaissances disponibles 2 la date de la présente demande d'avis:

. la modification n°2 du PLU de Gellainville (28) n'est pas susceptible d'aveir des incidences
notables sur Fenvironnement et sur la santé humaine au sens de Iannexe 1I de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2007 relative 3 I'évaluation des incidences de certains plans et programmeas
sur Penvironnement ;

+ il n'sst pas nécessaire de la soumettre 3 évaluation environnementale par Iz commune de
Gellainville.

Conformément 3 Iarticle R 104-33 du code de l'urbanisme, fa commune de Gellainville rendra une
décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d'enguéte publigue ou de mise a disposition du public par voie
électronique.

L'avis est mis en ligne sur le site internet de I MRAe Centre-Val de Loire.

Fait 3 Orléans, Ie 17 mai 2024,

Pour le président de la mission régionale
d'autorité envircnnementale
Centre-Val de Loire, empéché

Jérome PEYRAT

Avis conforme de Iz MRA# Centre-Val de Lore @‘2&24—4593 en date du 17 mai 2024

Madification n°2 du PLU sur la commune de Gellainville (28)
Jsur3d




Annexe n°® 7 : Annonce sur le site communal

HTTPS//WWW.BONVILLE-GELLAINVILLE.FR/PUBLIC/MEBIAS/2024/AVIS_DOENQUE"




- Annexe n° 8: Délibération N° 2023-033 Bis du conseil municipal

COMMUNE DE GELLANVILLE

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance ordinaire du 26 juillet 2023

NN 3 B

L‘nm-ﬂmmhm-mmmsuumhcm Municipal de la Commune de
Gellainville ddment convoqué, s'est réuni en session extraordinaire 3 la salle Marion JOUANNEAU,
sous la Présidence de Monsieur Christophe LEROY, Maire.

nicipal - 21 juillet 2023

Présents : Christophe LEROY, Thierry HERON, Sylvie BEHETRE, Claudine MOULIN, Marc PINSARD,
Nicolas BIANCONI, Emmanuet DUPIN, Michet AZAMBOURG, Loic DECOURTIL, Serge POITRMOL
David POTHIER.
Absents excusés . * Anita RIVIERE g dosne pouvorr 2 Claudine MOULIN

» Gérard AMY qui donne pouvorr & Thierry HERON

» Humbera DOS SANTOS qui donne pouvoir @ Emmanuc] DUPIN

» Véronique PREVEAUX qui donne pouvoir & Nicolas BIANCONI

Secrétaire de séance : Sylvie BEHETRE
Nombre de conseillers en exercice ; 15 Présemts : {1 Votants : 13

Monsieur le Maire présente les raisons pour lesquelles une modification de droit commun
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Gellainville est rendue nécessaire, permettant de
poursuivre les objectifs suivants :

@ ajuster la raduction réglementaire de la zone Ap(magmkpmhgéc)mmnformﬂc
avec les dispositions de la Directive de protection et de mise en valeur des paysages mais
aussi en fonction des vues vers I'église Saint-Jean-Baptiste de Gellainville,

@ metire & jour Pensemble du Plan Local d’Urbanisme en fonction des dispositions de la
Directive de protection et de mise en valeur des paysages.

MmmieMmmmmmtmpshnémtéd‘wmmdc
concertation pendant toute la durée de I'élaboration du projet suivant les dispositions
suivantes :

Afﬁchngede!amdﬂ:bérmmd\mmhdtmdehpmu&kun

- Mise a disposition du public d'um registre d’observations en Maine aux heures
douverture habituelles.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants, R153-20 &
R153-22 et L103-2 et suivants, ;
VU la délibération du Conseil Municipal du 2 mai 2017 approuvant le Plan Local
d"Urbanisme,
VU la délibération du Conseil Municipal du 9 septembre 2020 approuvant la premiére
modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme,

soica

Accusd de receplion - Minestire de Tintbner
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-Annexe n° 9 : Avis défavorable de la DRAC

Direction régionale

e des affaires culturelies
PREFETE
DE LA REGION Unité Départementale de
CENTRE-VAL ¥Architecture et du Patrimoine
DE LOIRE *  d'Eure-et-Loir
Libyreé
Fraveraied

Affaire svivie par : Hadrien Nafilyan & Chartres, le 8 juillet 2024

0237363434

hadrien.nafilysn@cuiture.gouvfr

Monsieur ie Maire
7 rue de la Mairie

28630 Gellainville

OBJET : Avis sur {a modification de droit commun n°2 de |2 commune de Gellainville (28)
REF. s Numeérg

Monsieur le Maire,

Vous nous avez transmis pour awis {2 modification n°2 du PLU de la commune de Gellainville par courrier
électronigue en date du 23 mai 2024,

llmhﬁquéquecbmdammmmfedmwmtdnﬁnﬁtasduw:&pemﬂmwrww
parmettant linstallation de nouvefles constructions agricoles tout en respectant Jes dispositions de la Directive
memurdmmmumdemmmp.ﬁumm,pm
canstruction, est supprimé sur une grande partie du territoire au profit d'un zonage pius permissif,

ummbnmlhnﬁﬁmtdmmnuhﬂamodiﬁaﬁonﬂ’lm!:derdcemmt,mm,quiau&putéia
créstion du zonage Ap. Pourtant, le blenfondé de cetie modification ™1 est reconnu dans l= document de
présentation de Factuelle madification : « Cette dispasition [ia mise en place d'un secteur Ap], trés protectrice, 2
permis d'éviter ces derniéres années une forme de mitage sur une partie du territoire communal, mais s'ast svénse trés
contraignante en interdisant de facon absolug toutes Jes nouveles constructions et instailations 3 usage agricole. s
(Notiedeprémnwim,p.a}.!ldéemﬂe-dnmphrqufenwﬁmthm-ﬂp,mfmewr&squede
mitage, 53ns que solent, pour autant, précisées Fampleur et las conséq de la contrainte ainsi générée. En
effet, la présentation est muette sur la quantité et fa qualité des constructions agricoies éventuellament
indispensabies, mais rendues impossibles par le PLU actuel.

P:rauhurs,ﬂmmmuﬂmmmmrmmm@mmmmMm
r@hmwgﬁﬁdﬂwfmﬁd@mmwaMduhmA(mW
faqueile fes prescriptions de Iz Directive paysagére sappliquent » {Notice de présentation, p.8). La démonstration de
cette assertion aurait dté la bienvenue, la réduction considérable de la zone Ap, notamment sntre {e bourg de
Geilainville ot 1z N 154, suggérant su contraire que oertaines perspectives sur Péglise seraient indvitablement
fragilisées 3 Ia suite de cette modification.

[

TiZ

5. oice ge la Agpubligus B% 30527 - 28073 Charlres cedex- T8, 02 37 36 4585
weav.coiture gouv frfRegions/DRAC-Centra-Val da-Loire




C'est pourguol, sans indications complémentaites confirmant |"absence d'incidence sur les wpes de I'église, et
justifiant la ndcessité d'implanter des constructions et installations sur les sacteurs actusliement couverts par le
zonage Ap, ‘avis de 'Unité départementale de 'Architecture et du Patrimoine sur la modification n®2 du PLU est
défavorable.

J& vous pria de croire, Monsieur le Maire, en ['expression de mes salutations distinguées.

Poar ta Prifite do iz - Vel da Loke

2'2

atacs de iz Repunioue 3P A05I7 - 2801 Chartres cedey - TL 02 3735 4585
wern Coitune gouvfr RegionyDRAC. CantraVal-de-L oire










Annexe 11 : Avis de la DDT

o

Secretariat GELLAINVILLE

De: KIRCH ustine - DDT 28/SAH/AU/BPAT <justine kirch@eure-et-loir.gouv.ir>
Envoyé: jeudi 18 juillet 2022 14:54

A Sectetariat GELLAINVILLE

Objet: Modification PLU Gellainville

Monsieur le maire,

Vous m’avez transmis pour avis, | projat de madification du Plan Local d"Urbanisme (PLU) de
Geilainville, requ dans nos services le 23 mai 2024,

Le 26 juillet 2023, vous avez prescrit la modification de votre PLU afin de changer les limites de la
zone agricols protégée {Ap) autour du bourg su profit de-la zone agricole (A). Ainsi, Pinterdiction
d'implanter toute forme de constructions afin d'éviter le mitage de hangarsva disparaitre. ,

Vous justifiez ce changement par l'adaptation du zonage en fonction de la directive paysagére
approuvée le 8 décembre 2022.
Capendant, lazons Ap avait également pour but de protéger les vues sur 'église saint Jean-Baptiste.

{ *évolution du PLU est conforme avec la directive paysagére. =¥,

Néanmoins il est regrettable qu'il n'y est pas plus d'explication sur 'absence de prise en compte des
vues surle batiment historiqus de la commune. En affet, la réduction considérable de la zone Ap,
notamment entre le bourg de Gellainville et ta N 154, suggére au contraire que certainas perspectives
sur I"église seraient inévitablement compromises a la suite de cette modification. Jevous
demanderai de compléter les justifications de ce document en 08 sens.

Le Sarvice Aménagement et Habitat {SAH), se tient 2 votre disposition pour toute précisien dontvous
souhaiteriez disposer.

Cordialement,

Justine KIRCH ™
SASEPU

Direction Dépariementale des Teritoires TEure ot Log
17, Piace de 'a Républque 28018 CHARTRES CEDEX
0237264132

wwa.acologie.gouv.fr
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PREFET

DE L'EURE- Direction Départamontale des Temitolres ¢'Eure of Lalr
ET-LOIR
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Annexe n° 12 : Courriers en réponse de la Mairie suite aux remarques des PPA

MAIR]
ARR&E&_

Modification de droit commun du PLU de Geltain?iﬁ% LAl NVILLE
Réponses aux avis des personnes publiques associées

Avis Chambre d’Agriculture du 28 mai 2024 :

« La Chambre d'agricullure d'Eure-et-Loir a blen regu, pour avis, voire projet de medification de

droit commun de voire Plan Local d'Urbanisme {(PLU) et vous en remercie.

Nous n'avens pas d'objections & apporter sur I'ensemble de vos ajustements ef nous émettons

ainsi un avis favorable & ce dossier.

En effet, les modifications proposées visent 4 permettre limplantation de nouvelles consiructions
! agricoles, en réduisant le périmétre de fa zone agricole protégée (Ap), od toute construction est
¢ interdite. »

[ Réponse de la commune :
| RAS

Avis DDT du 18 juillet 2024 :

« Vous m'avez transmis pour avis, le projet de modification du Pian Local d'Urbanisme (PLUj de

Gellainville, regu dans nos services le 23mai 2024.

Le 26 juiliet 2023, vous avez prescrit la modification de volre PLU afin de changer les limites de

la zone agricole protégée (Ap) autour du bourg au profit de la zone agricole {A). Ainsi, Finterdiction

d'implanter toute forme de constructions afin d'éviter le mitage de hangars va disparaitre.

Vous justifiez ce changement par I'adaptalion du zonage en fonction de iz directive

paysagéreapprouvée le 8 décembre 2022.

Cependant, fa zone Ap avait également pour but de protéger fes vues sur I'église saint Jean-
6.

L'évolution du PLU est conforme avec la directive paysagére.

Néanmoins il est regrettable qu'il ny ait pas plus d'explication sur I'absence de prise en

compte des vues sur le batiment historique de la commune. En effel, la réduction considérable

de la zone Ap, notamment entre le bourg de Gellainvilie et la N 154, suggére au conlraire que

cerlaines perspeciives sri'église sersient inévitablement compromises & la suite de celte

modification. Je vous demanderai de compléter les juslifications de ce document ence sens. »

Réponse de la commune :
Les choix portés par la procédure de modification de droit commun du Plu sont clairs st
volontaires et correspondent aux attentes actuelles de la municipalité.

Sur le fond de la démarche, la municipalité considére en effet que les dispositions du PLU en
vigueur ne permettent pas 'implantation de nouvelles constructions agricoles sur une large
partie du territoire ce qui met en péril 'activité de certaines exploitations en empéchant toute
forme de développement.

Pour mémoire, le PLU en vigueur a complété les dispositions de la premiére directive paysagére
en mettant en cguvre une inconstructibilité sur une vaste surface agricole (classement d'une
partie de la surface agricole en Ap «valant protections). Cette disposition était a 'époque
volontaire st visait une «quasi» sanctuarisation du grand paysage entre le bourg et
'agglomération, permettant ainsi de conserver l'écrin agricole dans sa dimension du moment.
Pourtant, si cette démarche apparaissait opportune pour des motifs esthétiques et
patrimoniaux, elle s'est avérée trop restrictive et autoritaire car a empéché tout nouvel
aménagement agricole et limité la vie méme de certaines activités.




Fort de ce constat, dans un souci de respect de la profession agricole, mais sans que soit
dénaturé le contexte paysager existant, la municipalité a socuhaité voir évoluar les dispositions
réglementaires afin de favoriser une perception plus équitable entre le respect du grand paysage
et la vie agricole (étant par ailleurs considéré gue les dispositions de la nouvelle directive
paysagére approuvée par décret en conseil d’Etat le 7 décembre 2022 garantissent aujourd’hui
une protection large et suffisante vers la Cathédrale Notre Dame de Chartres}.

Avec cette procédure de modification, la zone Ap revue dans son champ territorial reste adaptée
4 una protection des vues rapprochées vers 'église et tient ainsi compte d'une dimension
paysagére et patrimoniaie locale.

La commission communale en charge du PLU s’est rendue sur place pour apprécier de visu les
modifications de zonage envisagées, tout en gardant un ceil particuliérement attentif a la
préservation des vues sur son église.

Sur la forme de la démarche, en fonction des observations des services de 'Etat demandant de
plus amples justifications sur le bienfondé de cette démarche, le rapport de présentation du
dossier en cours sera étayé et illustré de fagon plus conséquente.

« Vious nous avez transmis pour avis la modification n°2 du PLU de la commune de Gellainville
par courrier élecltronique en date du 23 mai Z024.
1l est indiqué que « le projet de modification porte sur fe changement des limites du zonage Ap
en A aufour du bourg, permeltant Iinstallation de nouvelles consiructions agricoles fout en
respectant les dispositions de la Directive Paysagére approuvée par décret le 7 décembre 2022
» (Notice de présentation, p. 4). Le zonage Ap, proscrivant toute construction, est supprimé sur
une grande partie du teritoire au profit d'un zonage plus permissif.
La modification actuelle n°2 vient donc annuler la modification n®1 arrélée récemment, en 2020,
qui avait porté la création du zonage Ap. Pourtant, le bien-fondé de cette modification n*1 est
reconnu dans le document de présentation de Factuelle modification : « Cette dispasition [la mise
en place d'un secteur Ap], trés protectrice, a permis d'éviter ces demiéres années une forme de
mitage sur une parlie du terriloire communal, mais s'est avérée trés coniraignante en interdisant
de fagon absolue toutes les nouvelles constructions et instaillations & usage agricole. » (Notice
de présentation, p. 8}. Il découle de cette phrase gu'en supprimant la zone Ap, on s'expose
au risque de mitage, sans que soient, pour autant, précisées ['ampleur et les
conséquences de la contrainte ainsi générée. En effet, la présentation est muette sur la
qummé ot fa qualité des constructions agricoles éventuellement indispensables, mais
rendues impossibles par le PLU actuel.
Parah‘!eurs. il est indiqué que « il est entendu de contracter l'emprise du secteur Ap aux seules
vuss majeures vers 'église Saint Jean-Baptiste st de déclasser l'essentisl de ce méme secteur
Ap au profit de la zone A ({agricole) pour laquelle les prescriptions de la Directive paysagére
s'appliquent » (Nofice de présentation, p.8). La démonstration de cette assertion aurait été la
bienvenue, la réduction considérable de la zone Ap, notamment entre le bourg de Gellainville et
fa N 154, suggérant au contraire que certaines perspectives sur I'église seraient inévitablement
fragilisées & Iz suite de cefte modification. »

C'est pourquoi, sans indications compiémentaires confirmant l'absence d'incidence sur les vues
de l'égiise, et justifiant la nécessité dimplanter des constructions et installations sur les secteurs
actusllernent couverts par le zonage Ap , l'avis de I'Unité départementale de | ‘Architeclure et
du Palrimeine sur la modification n°2 du PLU est défavorabls.

Réponse de la commune :

La réponse apportée par la commune est sin:ilaira a celle développée a la lecture de U'avis de
laDDT.




Le risque de mitage engendré par la réduction de l'emprise de la zone Ap reste minime. La
municipalité donne en effet un avis sur lensemble des permis de construire et se veut la
garante du respect de 'harmonie du paysage.

La procédure de modification reste effectivement peu explicite sur la qualité des constructions
qui pourront étre autorisées sur Uespace agricols, car les dispositions de la nouvelle directive
sont trés précises sur ce volet et semblent suffisantes pour garantir une bonne insertion des
constructions (dispesitions sur la limitation des hauteurs, sur les couteurs des fagades et des
toitures...).

La commission communale en charge du PLU s'ast rendue sur place pour apprécier de visu les
modifications de zonage envisagées, tout en gardant un ceit particuliérement attentif 2 ta
préservation des vues sur son église.

La définition des nouvelles protections visuelles vers U'église (cone de vue conservées en zone
Ap) semble suffisante car sauvegardent les vues emblématiques vers le monument tout &n

autorisant les possibles mutations agricoles. s



Annexe n° 12 bis : réponse de Mr le Maire

,‘{ MAIRIE DE GELLAINVILLE
Giiqumvslly, lg {0 TRIEI4
Saire de Gellaioville
A
omeRiso or-CagaNEUT

&v?ﬁ-hrﬂmnmu—;um-“am

Monsieur b Commssssine-Tonguiteur,

o temais par ia presente & vuss xive pant de ma stupéfaction i I lecoure di courrier dote du 4
septembes 2004 que vous & adrewsd Moasiear Michel PREVEALTX dsss It cadre de | cogquite
pabdigue qui &"est e du O3 sl 2004 a0 04 septonsbwe 2024 pour ['affaing vishe 02 e

Ouaad beet) méme Jo promeer pacapraphe aile du ssiet mis § "empadte, s suite du commier est
porar partie seesongére, diffamaiors o aroste.

Vau ln ivnesr dos poopos de Monsienr PREVEALT, je me baisse e temps dé la séflexion por
dexider &' orgager ou Bon des aursaies A we eacaniee

Veuller agter, Monsiewr b Commmissive-Engquiteer, Pexprossion do mes  salulations
dittnguden.
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- Annexe n°® 13 : Requéte de Mr PREVEAUX

TA-Oriéans 2304028 - recu le 28 septembre 2023 a 18:07 (date et heure de metropola)

REQUETE

FhkhRRikRis

POUR :

Monsieur Michel PREVEAUX, maire honoraire, chevalier de l'ordre
national du mérite, retraité de nationalité Francaise, né le 23 juillet 1940 &
PRASVILLE (28), demeurant & GELLAINVILLE, 13 rue de Corancez 28630.

Ayant pour avocat Maitre Philippe MERY, Membre de la SCP MRKG dont
le siége est & Chartres (Eure et Loir) 1-3 Place de la Porte Saint Michel , tél. :
02.37.21.78.45, mail : philippe. mery@mrkg.ir

CONTRE :

La Commune de Gellainville, représentée par son maire en exercice,
domicilié en cette qualité A la mairie de Gellainville 7 rue de la mairie 28630
Gellainville

PLAISE AU TRIBUNAL ADMINISTRATIF




Annexe n° 11bis : mémoire réponse de la commune

\

GOUTAL ALIBERT & Assaciés
Avocats associés au barreau de Paris

90, avenue Ledru Rollin, 75011 Paris
Tél. 0148075255~ Fax . 0148075233

N 29-2

TRIBUNAL ADMINISTRATIF D’ORLEANS

MEMOIRE EN DEFENSE

ET EN IRRECEVABILITE MANIFESTE

(art. R. 222-1 du Code de justice administrative)

iproduction n° 1)

GELLAINVILLE

TA-Orléans 2304029 - recu le 23 février 2024 a 11:13 (date et heure de métrapole)

POUR : La commune dc GELLAENVILLE, rcprésentée par son maire en
exercice, domicili€é ca cetre qualicé 2 ka mairie de GEELAINVILLE,
7 rue de la Maire — BONVILLE, 28630, GELLAINVILLE

CONTRE : Michel PREVEAUX de Comngez,




